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WSTEP

Projekt planu ogdlnego gminy Bteddw sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr 1X.46.2024 Rady Gminy Bfteddw z dnia 27 wrzesnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Bteddw.

Zasadnos$é przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, dalej u.p.z.p.). Zapisy planu ogdlnego
gminy Btedow beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz bedg stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowia granice administracyjne gminy Bteddéw. Zakres
opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p., Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz.
729).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z péin.
zm.), w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Bteddw traci moc studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bteddw przyjete uchwatg nr 1V/21/02 Rady Gminy
w Btedowie z dnia 27 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bteddw.

W ramach planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz
ustalenia planu ogdlnego zgodnie z art. 13b u.p.z.p.

Do uzasadnienia do planu ogdélnego gminy Bteddéw sporzadzono czesé graficzna.

Projekt planu ogélnego gminy Bteddéw zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych
okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego kolejno:

1) Rada Gminy Btedéw podjeta uchwate Nr 1X.46.2024 z dnia 27 wrzesnia 2024 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Bteddw.

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
22 listopada 2024 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogdlnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego;

4) sporzadzono projekt planu ogdélnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

5) udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu ogdlnego wraz z
uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko;



6) wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego do odpowiednich instytucji;

7) wprowadzono zmiany do projektu planu ogdlnego wynikajgce z uzyskanych opinii i
dokonanych uzgodnien;

8) udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu ogdlnego wraz z
uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskdw;

9) ogtoszono konsultacje spoteczne;

10) przeprowadzono konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadzono zmiany do projektu planu
ogdblnego wynikajace z tych konsultacji;

11) zakres wprowadzonych zmian do projektu planu ogdlnego nie wymagat ponowienia czynnosci
pkt 4, pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b;

12) udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu ogdlnego wraz z
uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na S$rodowisko i raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych;

13) przedstawiono radzie gminy projekt planu ogdlnego wraz z raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Na potrzeby opracowania do uzasadnienia Planu Ogdlnego zostata stworzona kompleksowa mapa
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy w skali 1:10 000.

1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY BtEDOW

Gmina Btedow jest gming wiejska, zlokalizowang w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego w powiecie grdjeckim, w odlegtosci ok. 63 km od Warszawy i 62 km od Radomia.
Gmina od pdtnocy graniczy z gminami Mszczondw i Pniewy, od wschodu z gming Belsk Duzy, od
potudnia z gming Mogielnica, natomiast od zachodu z gminami Sadkowice i Biata Rawska, gdzie
granica gminy jest jednoczesnie granicg wojewddztwa mazowieckiego z wojewddztwem tédzkim.
Powierzchnia opracowywanego planu ogélnego zajmuje 13 523 ha, z czego 89% stanowig uzytki rolne
z duzym udziatem sadéw.



Legenda

[ granica gminy Btedow
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Rysunek 1. Mapa Gminy Btedéw na tle powiatu gréjeckiego (zrédto: opracowanie wtasne)
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Rysunek 2. Podziat gminy na obreby (zrédto: opracowanie wtasne)

2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety uchwatg nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. stanowi element systemu
planowania przestrzennego i petni w nim funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym,
a planowaniem lokalnym. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego jest
dokumentem, ktérego wytyczne — pomimo jego regionalnej skali — sg propozycjami konkretnych
rozwigzan dla poszczegdlnych rejondw wojewddztwa. Plan zagospodarowania wojewddztwa
mazowieckiego, okresla aktualny stan i wskazuje kierunki zagospodarowania przestrzennego, biorac
pod uwage poszczegdlne dziedziny rozwoju, jak tez poszczegdlne obszary wojewddztwa.

Jednym z obszaréw funkcjonalnych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego jest miejski obszar funkcjonalny Warszawy, wyznaczony na podstawie granic regionu
statystycznego NUTS 2 Warszawskiego stotecznego. W jego granicach zlokalizowany jest powiat
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groéjecki oraz gmina Btedéw. Zasady zagospodarowania, dla tego terenu wyznacza Plan Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Warszawy, ktéry jest integralng czescig Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Celem Planu jest okreslenie polityki przestrzennej dla wojewddztwa mazowieckiego, polegajacej na:
— rozmieszczeniu w przestrzeni inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

— ukierunkowaniu dziatan dotyczacych rozwoju gospodarczego, postepu cywilizacyjnego,
ochrony s$rodowiska i kultury, poprzez uwzglednianie uwarunkowan, szans i zagrozen
wynikajgcych ze zréznicowanych cech przestrzeni wojewddztwa,

— wplywaniu na zachowania przestrzenne podmiotéw gospodarujgcych w przestrzeni, tak aby
byty one zgodne z ogdlnymi celami rozwoju wojewddztwa.

W planie wojewddztwa wyszczegdlniono ponadlokalne inwestycje celu publicznego oraz miejsca ich
realizacji. Stan i kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zwigzane
sg z przemianami zachodzacymi w przestrzeni europejskiej i krajowej, jak réwniez wynikajg
z procesow rozwojowych zachodzacych wewnatrz regionu, ksztattowanych w ramach polityki
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, wyrazonej w Strategii Rozwoju Wojewddztwa.

W planie okreslone zostaty zasady organizacji struktury przestrzennej, w tym:
— podstawowe elementy sieci osadniczej,
— rozmieszczenie infrastruktury transportowej, spotecznej, energetycznej i technicznej,

— wymagania w zakresie ochrony S$rodowiska przyrodniczego i ochrony dziedzictwa
kulturowego.

3. OBSZARY CHRONIONE I SZCZEGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA

3.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Bteddw znajduje sie jeden pomnik przyrody, ktdry jest objety ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Tabela 1. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Btedéw

Nr rej. Potozenie,
L.p. X Akt prawny Opis obiektu nr ewidencyjny
Wwoj. .
dziatki
Rozporzadzenie Nr 66
Wojewody Mazowieckiego z
1 0 dnia 24 pazdziernika 2008 r. w gtaz narzutowy — granit Dankow SHR,
sprawie pomnikow przyrody szary 12572
potozonych na terenie powiatu
gréjeckiego

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,,Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Planu
Ogodlnego gminy Bteddw”
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Pétnocna granica gminy bezposrednio przylega do Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki
Jeziorki (PL.ZIPOP.1393.0CHK.168), a jego niewielki fragment w rejonie miejscowosci Konstantynéw
lezy w granicach gminy.

Potudniowe krarice gminy, w rejonie miejscowosci Dankéw, nalezg do zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Dolina Rzeki Mogielanki (PL.ZIPOP.1393.ZPK.89), ktéra ze wzgledu na swoje walory
Srodowiskowe i lokalizacje lasdw stanowi korytarz ekologiczny tgczacy obszar gminy z potozonymi na
potudniu obszarami Natura 2000:

— Dolina Pilicy (obszary ptasie),
— Dolina Dolnej Pilicy (obszary siedliskowe).

W granicach gminy nie znajdujg sie rezerwaty przyrody, jednak wystepujg w jej najblizszym
otoczeniu:

— Trebaczew (PL.ZIPOP.1393.RP.111) — przy potudniowo-zachodniej granicy gminy,

— Modrzewina (PL.ZIPOP.1393.RP.859) — okoto 0,9 km na wschdd od granicy gminy.

Dolina - N o - - =5 T — iy I c:;u'f':;!tl .h'!i__rnl'i\-:‘ll
Chojnatki BIII]u.]‘u“'s'\l{U—Rilll?._ll.:jl)“'lt‘k‘l " €D Lt \
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zymkowice Tunikd
1wk - .3 A2
Blate jewice “II}.
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Bad ki
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GosSZCTyn

Sadkowlce

Paprotnia

Rysunek 3. Potozenie gminy Btedéw wzgledem form ochrony przyrody
(zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/)
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3.2 Obszary szczegolnego zagrozenia

powodzig,

waty

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP),
opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie czes¢ gminy Btedéw znajduje
sie strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig. Problem ten zostat zdiagnozowany w najblizszym

sgsiedztwie rzeki Mogielanki.

Na terenie gminy Bteddw nie zostaty zlokalizowane waty przeciwpowodziowe.
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Rysunek 4. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy Btedow
(zrédto: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie)
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3.3 Obszary gruntow zmeliorowanych

Melioracje wodne to regulacje stosunkéw wodnych w celu polepszania zdolnosci produkcyjnych
gleby, utatwiania jej uprawy oraz ochrona uzytkdw rolnych przed powodziami. Cze$¢ terendw
nalezacych do gminy jest zmeliorowanych.

Na terenie gminy Bteddéw znajdujg sie rowy melioracyjne powigzane z ciekami wodnymi.

Wiekszos¢ rowdw melioracyjnych znajduje sie we witasnosci Skarbu Paistwa, a za ich utrzymanie
odpowiada Wojewddzki Zarzagd Melioracji i Urzagdzen Wodnych w Warszawie.

LEGENDA

== cieki naturalne
—— rowy melioracyjne
-~ zbieracze drenarskie
grunty zmeliorowane o=
™™ granica gminy Bledéw 0 1 2 3 4 5 km
[1 granice cbrebéw I T .

Rysunek 5. Cieki wodne i rowy melioracyjne na terenie gminy Btedéw (zrédfo: opracowanie wtasne na
podstawie danych geoportal.gov.pl)
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3.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Na terenie gminy Bteddw nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepuja te ruchy.

3.5 Strefy ochronne uje¢ wod

Z sieci wodociggowe] korzysta 34,1% ogétu mieszkancéw gminy Bteddw. Mieszkancy oraz
przedsiebiorstwa, ktdrych budynki nie s3 podtgczone do sieci wodociggowej korzystajg
z indywidualnych studni gtebinowych lub ptytkich studni kopanych na poszczegdlnych posesjach.
Zrédtem wody pitnej na terenie gminy s3 ujecia:

— dwie studnie w Bfedowie: podstawowa o wydajnosci Q = 55 m3/h oraz awaryjna o wydajnosci
Q=35 m?/h,

stacja wodociggowa w miejscowosci Lipie o wydajnosci Q = 39 m3/h,

studnia w miejscowosci Bielany o wydajnosci Q = 7 m3/h,

studnia w miejscowosci Darikdw o wydajnosci Q = 13 m3/h,

Ujecia wdd objete sg strefg ochronng obejmujaca wytgcznie teren ochrony bezposredniej.

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne strefe ochronng stanowi obszar
ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1, na ktédrym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd. Strefa ochronna obejmuije:

— wylgcznie teren ochrony bezposredniej albo
— teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej.

Strefe ochronng obejmujgcg wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia
wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wéd. Strefe ochronng wyznacza
sie na podstawie ustaled zawartych w dokumentacji hydrologicznej tego ujecia. Strefe ochronng
ujecia wod powierzchniowych okresla sie tak, aby trwale zapewnic jakos¢ wody zgodng z przepisami
wydanymi na podstawie art. 74 ust. 1 Prawo wodne oraz aby zabezpieczyé wydajnos$¢ ujecia wody. Na
terenie ochrony posredniej moze by¢ zakazane lub ograniczone wykonywanie robdt lub czynnosci
powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia.

3.6 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Waéd Polskich obszary, na ktorych
obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wdd, w celu
ochrony zasobdéw tych wdd przed degradacja.

Na terenie gminy Bteddw nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wdéd s$rédlgdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 2023r., poz. 1478 z pdzin.
zm.).

3.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Bteddéw nie wystepujg tereny gornicze i obszary gérnicze.
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3.8 Udokumentowane zfoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

3.8.1 Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Bteddéw nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
3.8.2 Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na terenie gminy Bteddw nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
3.8.3 Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Obszar gminy Btedédw w catosci potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 - Subniecka Warszawska. Jest to jeden z wstepnie rozpoznanych — nieudokumentowanych
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych dla ktérego nie ustanowiono obecnie obszaréw ochronnych.

3.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Bteddw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej.

3.10 Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (dz. u. z
2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete
w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej

3.10.1 Zabytki w rejestrze zabytkow

Na terenie gminy Btedéw znajduje sie 15 zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa
mazowieckiego.

Tabela 2. Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewdédztwa mazowieckiego

Informacje o wpisie do rejestru
L.p.|Miejscowos¢ Obiekt/zespot Adres ! P , !
zabytkow
Koscidt par. p.w. $w. Btedd
1. | Btedéw osclotpar. p-w. sw caow 283/A, 4.03.1985
Stanistawa 05-620 Btedéw
kosciét fil. pw. $w. Prok Btedd
2. | Btedéw OSCIOTHL. PW. SW. Frokopa caow 284/A, 4.03.1985
Opata 05-620 Btedéw
Btedd
3. | Btedéw plebania caow 284/A, 4.03.1985
05-620 Btedéw
t : ~kat., 1 Btedd
4. | Btedow | CMenarzparrzym-ka caow 378/A 7 23.03.1988
pot. XIX 05-620 Btedéw

15




zespot patacowo-parkowy
i - patac (ruina) Btedow 463/A/62, 23.03.1962
5. Btedow . .
- pawilony 05-620 Btedéw 29/A, 25.04.1980
- park
zespot dworski i folwarczny,
XIX/XX s
s . Dankéw
6. Dankow - dwor , A-959, 23.03.1962, 20.12.1999
05-620 Btedow
- park
- folwark
Ignacow
7. | 5 hatupa, pot. XIX 1168, 22.05.1975
gnacoéw chatupa, po 05-620 Bledow
8 Livie koéciot par. pw. Swietej Tréjcy, Lipie 477/A/62, 23.03.1962
: P XVI, XX 05-620 Bledow 80/A/81, 10.03.1981
9. | Machnatka | dwor, XVIII/XIX, pocz. XX Machnatka 242/A, 23.02.1984
: ' » pocz. A% 05-620 Bledow r o304
10. | Trzylatkow dwér, XIX Trzylatkow 479/62, 23.03.1962
G P A% 05-620 Bledow e
. zespot dworski, XIX/XX . .
Wilkéw i Wilkéw Drugi
11. . - dwor ) 553/A,31.12.1998
Drugi 05-620 Btedéw
- park
1 Wilkéw kos$ciot par. pw. sw. Wilkéw Pierwszy 489/A/62, 23.03.1962
"| Pierwszy Wawrzynca, drewn., XIX 05-620 Btedow 182/A, 15.10.1982
Wilkéw . Wilkéw Pierwszy 489/A/62, 23.03.1962
13. . dzwonnica ]
Pierwszy 05-620 Btedow 182/A, 15.10.1982
14 Wilkéw nagrobek arch. Jakuba Wilkéw Pierwszy 287/B/183/98, 8.11.1958
"| Pierwszy Kubickiego, 1833 05-620 Btedow S
Roztworéw
Roztworéw .. L 05-620 Btedow
15. . Grojecka Kolej Dojazdowa . 1586-A, 30.05.1994
Goliany Goliany
05-620 Btedow

3.10.2 Zabytki w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Tabela 3. Obiekty i budynki wpisane go wojewddzkiej ewidencji zabytkow

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Datowanie Data wpisania do WEZ
1. | Trzylatkéw Duzy dwor 1. pot. XIX w. 04.06.1955

2. Wilkéw Drugi poczta d. dom mieszkalny XIX w. 01.11.1959

3. Wilkéw Drugi kuznia XIX w. 01.11.1959

4, Wilkéw Drugi park 1. pot. XIX w. 01.01.1980

5. Wilkéw Drugi rotunda 1874 . 01.01.1959

6. | Wilkow Pierwszy koscidt par. pw. Sw. Wawrzynca pocz. XVII w. 03.06.1955
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7. | Wilkow Pierwszy dwor przetom XIX/XX w. 05.06.1955
8. | Wilkéw Pierwszy cmentarz rzymskokatolicki 1837r. 11.07.1987
9. | Wilkdw Pierwszy dzwonnica 1. pot. XIX w. 01.11.1959
10. Cesinéw-Las kapliczka przydrozna 1948 r. 15.09.1994
11. Dankéw zespot dworski 1. ¢w. XIX w. 01.10.1990
12. Dankow spichlerz 1843r. 01.01.1960
13. Dankéw obora 1900 r. 01.07.1999
14. Dankow wozownia w zespole dworsko-folwarcznym 1905 . 01.08.2016
15. Dankéw dwér 1. éw. XIX w. 01.07.1960
16. Dankéw domek 1855r. 01.07.1960
17. Dankow gorzelnia 1905 . 01.10.1990
18. Dankow oficyna 1905 . 01.01.1960
19. Dankow oficyna (lewa) koniec XVIII w. 01.01.1960
20. Dankéw stodota i laboratorium 1908 . 01.07.1999
21. Dankéw obora opaséow 1900r. 01.07.1999
22. Dankéw magazyn suréwki przy gorzelni 1905 r. 01.07.1999
23. Dankow chlewik gorzelni 1905 . 01.07.1999
24, Dankéw rzagdcowka 1855r. 01.07.1999
25. Dankéw magazyn narzedzi 1914 r. 01.07.1999
26. Dankow magazyn zboza 1928 r. 01.07.1999
27. Dankéw magazyn narzedzi i pomieszczenia socjalne 1934r. 01.07.1999
28. Dankow kapliczka przydrozna 1. pot. XIX w. 01.10.1967
29. Gtudna park pocz. XX w. 18.08.1993
30. | Huta Btedowska chatanr 13 pot. XIX w. 01.01.1960
31. Bielany dwor (rzadcéwka) 1934r. 01.09.1994
32. Bielany park przetom XIX/XX w. 01.08.1994
33. Btedow dom koniec XVIII w. 01.11.1959
34. Bteddéw dom 1. pot. XIX w. 01.11.1959
35. Btedow kosciot par. pw. Opieki sw. Jozefa 1882 - 1884 23.03.1987
36. Btedow dom pot. XIX w. 01.11.1959
37. Bteddéw miyn wodny 1928 . 01.04.1989
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38. Btedow kosciot fil. pw. sw. Prokopa 1935-1938 27.03.1987
39. Btedow plebania 1827r. 01.11.1959
40. Bteddéw pawilon 2 2. pot. XVIII w. 01.11.1959
41. Btedow pawilon 2. pot. XVIII w. 01.11.1959
42. Btedow pawilon 3 2. pot. XVIII w. 01.11.1959
43, Bteddéw pawilon 4 2. pot. XVIII w. 01.11.1959
44. Bteddéw dwor 2. pot. XVIII w. 01.11.1959
45, Bteddéw cmentarz zydowski 2. pot. XIX w. 01.08.1985
46. Bteddéw cmentarz rzymskokatolicki data nieznana 05.07.1987
47. Btedow park pocz. XIX w. 01.01.1982
48. Lipie koscidt karmelitow par. pw. $w. Trdjcy 1. éw. XVII w. 22.05.1955
49, Lipie dwoér pot. XIX w. 01.01.1993
50. Lipie park 2. pot. XIX w. 11.06.1993
51. Lipie kapliczka przydrozna przetom XVI/XVII w. 22.05.1955
52. Lipie kapliczka przydrozna 1958 r. 15.09.1994
53. Lipie cmentarz rzymskokatolicki data nieznana 03.07.1987
54. Machnatka dwér 1801 r. 18.05.1975
55. Machnatka park pot. XIX w. 01.08.1994

3.10.3 Zabytki w gminnej ewidencji zabytkow

Tabela 4. Wykaz obiektéow i budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (zrédto: Gminna Ewidencja

Zabytkow)
Rejestr zabytkow
Czas
Miejscowos¢ Zabytek Adres Nr dziatki z i Nr
powstania . Data
rejestr ..
decyzji
u
Dwor w nr 5/42 obreb: PGO
1. Bielany zespole Bielany nr 22 BIELANY 1909-1910
dworskim ID: 140602_2.0034.5/42
Rzgdcéwka w nr 5/5 obreb: PGO
2. Bielany zespole Bielany nr 30 BIELANY 1934r.
dworskim ID: 140602_2.0034.5/5
Czworak w nr 520 obreb: PGO
3. Bielany zespole Bielany nr 23 BIELANY 1909-1910
dworskim ID: 140602_2.0034.5/20
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Czworak w nr 5/19 obreb: PGO
4, Bielany zespole Bielany nr 24 BIELANY 1909-1910
dworskim ID: 140602_2.0034.5/19
Stajnia w nr 5/42 obreb: PGO
5. Bielany zespole Bielany BIELANY 1909-1910
dworskim ID: 140602_2.0034.5/42
Park nr 5/42 obreb: PGO
6. Bielany krajobrazowy Bielany BIELANY 1909-1910
w zespole ID: 140602_2.0034.5/42
3 Kosciét p.w. ul. Stary Rynek nr 464 obreb: BLEDOW
7 Bledow éw. Prokopa nri1 ID: 140602 2.0003.464 | 103>71938 | 284A | 04.03.1985
) Kapliczka nr 555 obreb: BLEDOW
8. Bted . Stary Rynek 1948
caow murowana | oY YRS h. 140602 2.0003.555
, Plebania ul. Stary Rynek | nr492/1 obreb: BLEDOW
9. Bted 1827 r.
cdow murowana nr13 ID: 140602_2.0003.492/1 -
Poczta, ob. 491/1 obreb: BLEDOW
3 oczta, 0 ul. Stary Rynek nr 491/1 obre & I. 20-te XX
10. Btedow budynek 15 ID: w
mieszkalny 140602_2.0003.491/1 '
Sale
, katechetyczn | ul. Stary Rynek nr 486 obreb: BLEDOW
11. Bted k.1925r.
cdow e, ob. dom 17 ID: 140602_2.0003.486 | ° -
mieszkalny
12 Bledéw Mtyn, dom ul. Stary Rynek | nr 484/ obreb: BLEDOW | . 30-te XX
’ K mieszkalny 23 ID: 140602_2.0003.484/4 w.
Koscidt
3 parafialny ul. Nowy nr 393 obreb: BLEDOW
13. Bted 1882-1884 | 283/A 04.03.1985
Gaow pW. éw. Ryneknr22 | ID:140602_2.0003.393 ¥
Jozefa
Pawil
awrion w nr 21/1 obreb: PGR 463/A/6
3 zespole ul. Parkowa nr . 23.03.1962
14. Btedow atacowo 7 BLtEDOW 1802-1808 2 25.05.1980
P ID: 140602_2.0035.21/1 29/A o
parkowym
Pawil
awrion w nr 21/1 obreb: PGR 463/A/6
3 zespole ul. Parkowa nr . 23.03.1962
15. Btedow atacowo 7 BLtEDOW 1802-1808 2 25.05.1980
P ID: 140602_2.0035.21/1 29/A o
parkowym
Pawil
awrion w nr 21/1 obreb: PGR 463/A/6
3 zespole ul. Parkowa nr . 23.03.1962
16. Btedow atacowo 7 BLtEDOW 1802-1808 2 25 05.1980
P ID: 140602_2.0035.21/1 29/A o
parkowym
Pawil
awrion w nr 21/1 obreb: PGR 463/A/6
3 zespole ul. Parkowa nr . 23.03.1962
17. Btedow atacowo 7 BtEDOW 1802-1808 2 25.05.1980
P ID: 140602_2.0035.21/1 29/A o
parkowym
’ Park w nr21/1 obr'e;b: PGR 463/A/6 23.03.1962
18. Btedow zespole ul. Parkowa BLtEDOW 1802-1808 2 25.05.1980
patacowo- ID: 140602_2.0035.21/1 29/A
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parkowym

Cmentarz
fial 487 obreb: BLEDOW
19. Bted6w parafiainy nr 487 obreb: BLE 1802-1808 | 378/A | 23.03.1988
rzymskokatoli ID: 140602_2.0003.487
cki
nr 313 obreb: BLEDOW | 1 pot. XIX
20. Btedd D |. Dtuga 2
Gaow om ul- Hiuga ID: 140602_2.0003.313 W,
” Bredbw Dom ul. Diuga 14 nr 513 obreb: BLEDOW pocz. XX
: < - lug ID: 140602_2.0003.513 W,
224 obreb: BLEDOW
22. Bteddw Kapliczka ul. Dtuga nr ik & pot. XX w.
ID: 140602_2.0003.224
nr409i410
23 Btedbw Dom ul. Koscielna 8 obreb: BLEDOW 19241
' € i10 ID: 140602_2.0003.409 i '
410
nr 402401
” Bredbw Dom ul. Nowy obreb: BLEDOW 1 éw. XX
' € Rynek 7i9 ID: 140602_2.0003.402 i w.
401
) ul. Nowy nr 400 obreb: BLEDOW
25. Bledow Dom Rynek 11 ID: 140602_2.0003.400 | 1026T
nr 343/1i 3432
’ ul. Nowy obreb: BLEDOW
26. Btedow Dom . ID: 1930r.
Rynek 10i 12 .
140602_2.0003.342/1 i
34302
396/1 obreb: BEEDOW
, ul. Nowy nr 396/1 obre & 1 pot. XIX
27. Bteddw Dom Rvnek 21 ID: w
4 140602_2.0003.396/1 '
) ul. nr 288/2 obreb: BLEDOW
28. Btedo Kapliczk XIX/XX w.
Gaow apliczia Sadurkowska | ID: 140602_2.0003.288/2 /XX w
Dwor w
. 482/A
29 Darkow zespole Darkow nr 25/2 obreb: DANKOW 1 éw. XIX 2; /o 23.03.1962
’ dworsko- SHR 140602_2.0013.252 W. 28A 20.12.1999
folwarcznym
Gorzelnia w
.. 482/A/6
30 Darkow zespole Darkow nr 21/2 obreb: DANKOW 1905 r. 2; A 23.03.1962
’ dworsko- SHR 140602_2.0013.21/2 ’ 28A 20.12.1999
folwarcznym
Lamus
N gorzelniw N nr 21/2 obreb: DANKOW 482/A/6 23.03.1962
31. Dankow zespole Dankow SHR 1905 r. 2 20.12.1999
dworsko- 140602_2.0013.21/2 28A A
folwarcznym
Laboratorium nr 1,7/1, 482/Af6 23.03.1962
32. Dankow w zespole Dankow obreb: DANKOW SHR 1908 . 2 20.12.1999
dworsko- 140602_2.0013.17/1 28A
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folwarcznym

Stodota w
zespole r 17/1 A8BAMG | 53 03,1962
33. Darikéw dwoﬁsko Darikéw obreb: DANKOW SHR 1908 . 2 20'12'1999
140602_2.0013.17/1 28A o
folwarcznym
Oboraw
. 482/A/6
a4, Darkéw zespole Darkéw nr 17/1 obreb: DANKOW 1900 5 23.03.1962
dworsko- SHR 140602_2.0013.17/1 28A 20.12.1999
folwarcznym
Wozownia w 482/A6
35, Darkéw zespole Darkéw nr 17/1 obreb: DANKOW 1905 1. 5 23.03.1962
dworsko- SHR 140602_2.0013.17/1 28A 20.12.1999
folwarcznym
Spichlerz w Lo
sespole nr 25/2 obreb: DANKOW 482/A/6 23.03.1962
36. Darkow dwoﬁsko Darkow SHR 1900 . 2 Y019 150
140602_2.0013.252 28A o
folwarcznym
Park 252,2
ark w nr 5/2 ,5/3 48N
" zespole " obreb: DANKOW SHR 1 pot. XIX 23.03.1962
37. Dankéw Dankéw 2
dworsko- 140602_2.0013.25/2, W. 20.12.1999
28A
folwarcznym 253
Czworak | w
zespole
dworsko- nr 25/3 obreb: DANKOW | 1910-1939
38. Danké Danké 14
ankow folwarcznym, ankownr SHR 140602_2.0013.25/3 r.
obecnie dom
mieszkalny
Czworak | w
zespole
dworsko- nr 8/23 obreb: DANKOW
39. Danko Danké 36 1914 r.
ankow folwarcznym, | o oW N’ SHR 140602_2.0013.8/23 f
obecnie dom
mieszkalny
Kapliczka
murowana z nr 8/23 obreb: DANKOW | 1 pot. XIX
40. Danké Danké
ankow figura Jana aOW | SHR 140602_2.0013.8/23 w.
Nepomucena
Kavliczka nr 7 obreb: DANKOW
41. Darkow mufowana Darkow SHR 1947 r.
140602_2.0013.7
Dwor, nr 188 L 20-te XX
42. Gtudna obecnie dom Gtudna nr 35 obreb: GRUDNA w
mieszkalny 140602_2.0015.188 '
Park
43 Colian zeasr o‘lh; Colian nr 161/1 obreb: GOLIANY |  pocz. XX
: v pox v 140602_2.0016.16/1 w.
dworskim
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ok. 1863
r.,

a1 Golian Kapliczka Golian nr 161/1 obreb: GOLIANY | odnawian
: v P v 140602_2.0016.16/1 a
1962,
2022
45 lenactw Kapliczka lenactw nr 82 obreb: IGNACOW 19181
: & przydrozna & 140602_2.0020.82 '
1 ¢éw. XVII
Kosciot w., XVIII
. parafialny L nr 163/2 obreb: LIPIE w., 1917- | 477/A/6
46. L L 33 23.03.1962
P pW. éw. PIE aF 140602_2.0027.163/2 1918, 2
Tréjcy 1924-
1931.
nr 1632
47. Lipie Organistowka Lipie nr 34 obreb: LIPIE ok. 1910 r.
140602_2.0027.1632
Dwor w nr 324
48. Lipie zespole Lipie nr 37 obreb: PGR LIPIE pot. XIX w.
dworskim 140602_2.0036.324
Park w
49 Lipie sespole Livie nr 3/24 obreb: PGR LIPIE 2 pot. XIX
: P pox P 140602_2.0036.324 w.
dworskim
20 obreb: SAKOWKA
50. Lipie Cmentarz Lipie i ok. 1860 1.
140602_2.0038.20
Kapliczka sw. nr 38 ocz. XVIII
51. Lipie Jana Lipie obreb: SAKOWKA P vs;?
Nepomucena 140602_2.0038.38 N
Dom Machnatka nr nr 29/5 obreb: |. 20-te XX
52. Machnatka drewnian 5 MACHNATKA w
4 140602_2.0029.29/5 '
27/1 obreb:
Dom Machnatka nr nr 27/1 obre
53. Machnatka . MACHNATKA 1924 r.
drewniany 23
140602_2.0029.27/1
Kapliczka nr 27/1 obreb: .
. koniec XX
54. Machnatka krzyz Machnatka MACHNATKA w
przydrozny 140602_2.0029.27/1 '
nr 31/14 obreb:
Machnatka- Machnatka- XVII/XIX
55. :r:;a @ Dwor Parz‘:lansr 4aOA MACHNATKA PARCELA W/ 24/A | 23.02.1964
140602_2.0030.31/14 '
nr 31/14 obreb:
z .
J 4 140602_2.0030.31/14
. nr 48/7 obreb: WOLA
o Kapliczka o .
57. Pelindw murowana Pelindow DANKOWSKA 1936r.
140602_2.0048.48/7
i 5 i 5 58 obreb:
58. Wilhelméw Dom Wilhelméw nr>s obre . 20-te XX
WILHELMOW
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drewniany 140602_2.0043.58 W.
. B nr 52 obreb:
. 3 Dom Wilhelmdw nr : pocz. XX
59. Wilhelmoéw . WILHELMOW
drewniany 23 w.
140602_2.0043.52
Dworw Wilkéw Drugi nr 194/1
60. | Wilkow Drugi zespole nr 130 & obreb: WILKOW 11 1899 . 553/A 31.12.1998
dworskim 140602_2.0046.194/1
1 pot. XIX
nr 193/1, 194/1 po
Park w obreb: WILKOW Il o
61. Wilkéw Drugi | Wilkéw Drugi : k. XIX w., 553/A 31.12.1998
fkow Brugl zespoie NROWBIUBL | 1 40602_2.0046.193/1,19 W ¥
dworskim pocz. XX
411
W.
Gorzelnia w nr 193/1 obreb: WILKOW
62. | Wilkéw Drugi zespole Wilkéw Drugi Il k. XIX w.
dworskim 140602_2.0046.193/1
Magazyn w nr 193/1
63. Wilkéw Drugi zespole Wilkéw Drugi obreb: WILKOW I k. XIX w.
dworskim 140602_2.0046.193/1
Koscidt
nr 437 496/A/6
Wilké fial Wilké . 23.03.1962
64. Pielrwc;\:l pal;/?/ l:v:y Pielrwc;\:l obreb: WILKOW | 1618w 2 15.10.1982
4 P SW. B 140602_2.0045.437 182/A e
Wawrzynca
Plebania,
65. Wllkow obecnie salka Wllkow nr 436 obreb: WILKOW | XIX/XX W.
Pierwszy katechetyczn Pierwszy 140602_2.0045.436
a
o Cmentarz L P
66 Wilkéw r2vmskokatoli Wilkéw nr 431 obreb: WILKOW | 1837+
’ Pierwszy B i Pierwszy 140602_2.0045.431 '
. Wilkéw nr 323/2 obreb: WILKOW
Wilkow Dom . pocz. XX
e7. Pierwsz drewnian Pierwszy nr ! w
4 ¥ 115 140602_2.0045.323/2 ‘
Mtyn w
Wolka zespole Woélka nr 60 obreb: WOLKA
68. Darkowska dworskim, Dartkowska nr DANKOWSKA 1916r.
obecnie dom 3 ID: 140602_2.0049.60
mieszkalny
. Dom . nr 109 obreb: ZALUSKI 1 ¢w. XX
69. Zatuski miynarza Zatuskinr 7 140602_2.0053.109 w.
. Mtyn wodno- ) nr 109 obreb: ZALUSKI
70. Zatuski motorowy Zatuski 140602_2.0053.109 1937 r.
Kapliczka nr 344
71. Zatuski P Zatuski obreb: ZALUSKI ok.1930r.
murowana
140602_2.0053.344
. Kapliczka . nr 70/2 obreb: ZAtUSKI
72. Zatusk Zatusk XIX/XX w.
aluskd murowana aluskd 140602_2.0053.70/2 /XX w
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Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (irédto: Gminna

Ewidencja Zabytkow)
Nazwa
. - o Nr obsz. X )
Zweryfikowana | miejscowosci w Funkcja — chronologia
R Nrst.w | AZP/Nr | Nrst. . Y
nazwa Wojewddzkiej .. stanowiska (przynaleznos¢ Forma ochrony
.. L. . .. miejsc stan. na | na obsz.
miejscowosci Ewidencji obszarze kulturowa)
Zabytkéw
$lad osadnictwa — wczesna Stanowisko w
1. Bielany Bielany 1 66-63 21 epoka brazu osada? — wojewddzkiej
nowozytnos¢ (XVII w.) ewidencji zabytkéw
‘adomiricus g6 | sanouiton
2. Bielany Dabréwka Stara (2)* 66-63 22 4 P p.z&! ) wojewddzkiej
tuzycka) $lad osadnictwa — ewidencii zabvtkéw
nowozytnosé (XVII w.) ] v
$lad osadnictwa — neolit
(KPL) $lad osadnictwa —
neolit .
$lad osadnictwa - epoka Stanowisko w
3. Bielany Dabréowka Stara (3)* 66-63 23 . P wojewddzkiej
brazu (k. tuzycka) ewidencji zabytkow
$lad osadnictwa — mtodszy ] Y
ok. przedrzymski (k.
przeworska)
Stanowisko w
4, Bteddw Bteddw 1 66-63 1 $lad osadnictwa — neolit wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw
Stanowisko w
5. Bteddw Bteddw 2 66-63 2 cmentarzysko — nieokreslona wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw
cmentarz zydowski—do Il Stanowisko w
6. Bledow Btedow 3 66-63 3 are Lycowstd. wojewddzkiej
wojny Swiatowe;j (?) . N .
ewidencji zabytkéw
robla? (,droga Stanowisko w
7. Bteddw Bteddw 4 66-63 4 gr o ga » wojewddzkiej
napoleoriska”) - nowozytnos¢ . " .
ewidencji zabytkéw
Stanowisko w
8. Bteddw Bteddw 5 66-63 5 cmentarzysko — nowozytnosé wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — pdine .
Sredniowiecze (XV w.) $lad Stanowisko w
9. Btedéw Btedéw 7 66-63 35 ) L wojewddzkiej
osadnictwa — nowozytnosé ewidencii zabvtkéw
XVIl w.) )i zaby
$lad osadnictwa — pdzne Stanowisko w
10. Bteddw Bteddéw 8 66-63 36 Sredniowiecze/nowozytno$é wojewddzkiej
(XV-XVII w.) ewidencji zabytkéw
. . . . Stanowisko w
11. Dabréwka Dabrowka 1 66-63 32 s!ad os.adr?lctwa wczesne wojewddzkiej
Nowa Nowa Sredniowiecze (XII-XIIl w.) . . ,
ewidencji zabytkéw
. , $lad osadnictwa — p6ine Stanowisko w
12. Dq’\li);sv\/\;ka Da,\licr)c\)N\A;ka 2 66-63 33 Sredniowiecze/nowozytnosé wojewddzkiej
(XV-XV w.) ewidencji zabytkéw
. . . . Stanowisko w
13. Dabréwka Dabrowka 3 66-63 34 slad‘ osadr\jctwa wojewddzkiej
Nowa Nowa nowozytnosé (XVII w.) . " .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — poine
, , Sredniowiecze(XI11-XV w.) Stanowisko w
14, Dabrowka Dabréwka 4 66-64 5 osada — pdine wojewddzkiej
Nowa Nowa . - . . . M, .
Sredniowiecze/nowozytno$é ewidencji zabytkéw
(XIV-XVII, XVIIl w.)
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$lad osadnictwa — okres
wptywdw rzymskich (k.
przeworska)

Stanowisko w

15, Dabréwka Dabrowka 5 66-64 3 sIad. osad’rjlctwa - wojewodzkiej
Nowa Nowa starozytnosc¢-wczesne . " .
. L ewidencji zabytkéw
Sredniowiecze osada? -
pdine Sredniowiecze (XIV-XV
w.)
Dabréwka Stanowisko w
16. a Dabréowka Stara 1 66-63 7 dwdr? — nowozytnosc wojewddzkiej
Nowa . N .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — okres .
Dabréwka wptywdw rzymskich (k Stanowisko w
17. 3 Golianki 3)* 66-63 29 plywow rzy K. wojewodzkiej
Nowa przeworska) $lad osadnictwa . " .
N Lo ewidencji zabytkdw
— pdine $redniowiecze
osada — wczesne Stanowisko w
18. | Dabrowka Stara | Dgbréwka Stara 4 66-63 24 , s wojewddzkiej
Sredniowiecze (XII-XIIl w.) . " ,
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — mtodszy
ok. przedrzymski (k.
Slad osz::;\?g\:j:a—) okres Stanowisko w
19. | Dabréwka Stara | Dabréwka Stara 5 66-63 25 3 ) wojewddzkiej
wptywdw rzymskich (k. . " .
. . ewidencji zabytkéw
przeworska) $lad osadnictwa
— pdine $redniowiecze (XIV-
XVIw.)
$lad osadnictwa — Stanowisko w
20. | Dgbréwka Stara | Dagbréwka Stara 6 66-63 26 . Py wojewddzkiej
nowozytnos¢ (XVI-XVII w.) . " ,
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — Stanowisko w
21. Gtudna Gtudna 1 66-64 4 ) - wojewddzkiej
Sredniowiecze . " .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — pdine Stanowisko w
22. Gtudna Gtudna 1 65-64 2 . - P wojewddzkiej
Sredniowiecze . " .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — pdine Stanowisko w
23. Gtudna Gtudna 2 65-64 3 , . P wojewddzkiej
Sredniowiecze . " .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — pdine Stanowisko w
24. Gtudna Gtudna 3 65-64 4 , - P wojewddzkiej
Sredniowiecze . - .
ewidencji zabytkéw
Travlatkéw Stanowisko w
25. Gtudna :\Iﬂal (5)* 65-63 6 cmentarzysko — nieokreslona wojewddzkiej
¥ ewidencji zabytkéw
osada — wczesne .
Sredniowiecze (XII-XIIl w.) Stanowisko w
26. Golianki Golianki 1 66-63 27 . 2 wojewddzkiej
osada — nowozytnosc¢ (XVI- ewidencii zabvtkéw
XVII w.) )i zaby
osada? —wczesne
Sredniowiecze (XII-XIIl w.) Stanowisko w
27. Golianki Golianki 2 66-63 28 osada — pdine wojewddzkiej
$redniowiecze-nowozytnosc ewidencji zabytkéw
(XV-XVII w.)
$lad osadnictwa — pdzne Stanowisko w
28. Golianki Golianki 4 66-64 2 Sredniowiecze/nowozytnosé¢ wojewddzkiej
(XIV-XVII w.) ewidencji zabytkéw
znalezisko luzne — Stanowisko w
29. Goliany Goliany 1 66-64 1 . ‘s wojewddzkiej
nowozytnos¢ ) - .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — epoka
kamienia — epoka brazu Stanowisko w
30. Goliany Goliany 2 66-64 3 $lad osadnictwa — epoka wojewddzkiej
brazu-wcz. epoka zelaza (k. ewidencji zabytkéw
tuzycka)
$lad osadnictwa — wczesne Stanowisko w
31. Kazimierki Kazimierki 1 67-62 10 $redniowiecze osada — wojewddzkiej

Sredniowiecze

ewidencji zabytkéw
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Stanowisko w

35, | Machnatka- Machnatka (1)* 65-63 4 cmentarzysko - wojewodzkiej
Parcela nowozytnosc? . M, .
ewidencji zabytkéw
. ‘s Stanowisko w
33, Oleénik Oleénik 2 66-63 19 osada — nowozytno$¢ (XVI- wojewédzkiej
XVIIw.) S )
ewidencji zabytkéw
Stanowisko w
5 . .
34. | Trzylatkéw Duzy sadurki (1)* 66-63 31 | osadas novx/c)zvtnosc (xvii wojewddzkiej
) ewidencji zabytkow
Travlatkéw Stanowisko w
35. | Trzylatkéw Duzy K/Ial 1 65-63 1 osada? — nowozytnosé wojewddzkiej
v ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — wczesne
Travlatkéw Sredniowiecze? (XIII-XIV w.) Stanowisko w
36. | Trzylatkéw Duzy K/Ial 1 66-63 30 osada? — pdine wojewddzkiej
¥ Sredniowiecze-nowozytnosc ewidencji zabytkéw
(XV-XVII w.)
Trzylatkéw osada? - péine Stanowisko w
37. | Trzylatkéw Duzy 4 2 65-63 2 , o P . ‘s wojewddzkiej
Maty Sredniowiecze/nowozytno$é . " .
ewidencji zabytkéw
Trzylatkéw $lad osadnictwa — wczesne Stanowisko w
38. | Trzylatkéw Duzy 4 3 65-63 3 . Lo wojewddzkiej
Maty Sredniowiecze (XIII-XIV w.) . - .
ewidencji zabytkéw
Travlatkéw Stanowisko w
39. | Trzylatkéw Duzy K/Ial 4 65-63 5 cmentarzysko — nieokreslona wojewddzkiej
v ewidencji zabytkéw
Traviatkow Stanowisko w
40. | Trzylatkdw Duzy K/Ia’f 6 65-63 7 dwor — nowozytnosé wojewddzkiej
v ewidencji zabytkéw
Stanowisko w
41. | Wilcze Srednie | Wilcze Srednie 1 65-62 5 osada — nowozytnos¢ wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — paleolit .
schytkowy (k. éwiderska) lad Stanowisko w
42. | Wilhelméw Wilhelméw 1 67-63 13 yikowy i >xajsa wojewddzkie]
osadnictwa — nowozytnosé ewidencii zabvtkéw
(XVII w.) Jizaby
$lad osadnictwa — Stanowisko w
43. Wilkéw Drugi Wilkéw (1)* 66-62 5 starozytnos¢ slad osadnictwa wojewddzkiej
— nowozytnosé ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — )
staroivtnodd Stanowisko w
44, Wilkéw Drugi Wilkéw (5)* 66-63 12 . R Y s wojewddzkiej
$lad osadnictwa — pdine ewidencii zabytkéw
Sredniowiecze (XV-XVII w.) ] Y
$lad osadnictwa — pdzne Stanowisko w
45, Wilkéw Drugi Zatuski (5)* 66-63 40 Sredniowiecze/nowozytnosé¢ wojewddzkiej
(XV-XVII w.) ewidencji zabytkéw
Wilkéw Stanowisko w
46. ) Wilkéw (1)* 66-63 8 cmentarzysko — nowozytno$¢ wojewddzkiej
Pierwszy . . .
ewidencji zabytkéw
s . . s Stanowisko w
a7, Wilkow Wilkéw (1)* 65-62 g |, sladosadnictwa-péine wojewodzkiej
Pierwszy Sredniowiecze/nowozytnosé ) - .
ewidencji zabytkéw
S . L Stanowisko w
48. Wilkow Wilkéw 2)* 66-63 9 osada —nowozytnos¢ (XVI- wojewédzkiej
Pierwszy XVIIw.) . " .
ewidencji zabytkéw
S . . Stanowisko w
49. Wilkow Wilkéw 3)* 66-63 10 lad osadnictwa wojewddzkiej
Pierwszy nowozytnos¢ (XVI-XVII w.) . - .
ewidencji zabytkéw
Wilkéw osada — poine Stanowisko w
50. Pierwsz Wilkéw (4)* 66-63 11 Sredniowiecze/nowozytno$é wojewddzkiej
¥ (XVI-XVII w.) ewidencji zabytkéw
. . . . Stanowisko w
51, Wolka Wolka 1 67-63 3 slad osadnlct\/\{a - epoka wojewodzkiej
Darikowska Darnkowska brazu (k. trzciniecka?)

ewidencji zabytkéw
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$lad osadnictwa — epoka
brazu-epoka zelaza
osada — wczesne

Stanowisko w

5. Wolka Wolka 2 67-63 9 ) sre.dnlo.wmcze—pozne wojewodzkiej
Darikowska Darnkowska sredniowiecze (XIII-XIV w.) . " )
L . ewidencji zabytkéw
osada/wie$ — pdine
$redniowiecze-nowozytnosc
(XIV?-XVI w.)
$lad osadnictwa — wczesne Stanowisko w
Wodlka Wolka $redniowiecze (XII-XIII w.) T
53. 2 66-63 15 . > wojewddzkiej
Kurdybanowska | Kurdybanowska osada — nowozytnos¢ (XVI- . " .
ewidencji zabytkéw
XVIIw.)
. . . Stanowisko w
54, Woélka Julianéw (1)* 66-63 16 Slad osadnictwa wojewbdzkiej
Kurdybanowska nowozytnos¢ (XVII w.) . - .
ewidencji zabytkéw
. . ‘s Stanowisko w
55. Zatuski Zatuski 1 66-63 6 grob —nowozytnosc (XVIll- | | .o sdakiejewidencji
XIX w.) )
zabytkow
cmentarzysko? — Stanowisko w
56. Zatuski Zatuski 2 66-63 37 ) yskos wojewddzkiej
nieokreslona . " .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — mezolit- Stanowisko w
57. Zatuski Zatuski 3 66-63 38 neolit $§lad osadnictwa - wojewddzkiej
nowozytnosé ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — p6ine Stanowisko w
58. Zatuski Zatuski 4 66-63 39 Sredniowiecze/nowozytno$é wojewddzkiej
(XV-XVII w.) ewidencji zabytkéw
. . . s Stanowisko w
59. Zatuski Wolka (1)* 66-63 13 $lad osadnictwa — pézne wojewédzkiej
Kurdybanowska Sredniowiecze (XIV-XV w.) . N ,
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — wczesne .
Sredniowiecze (XII-XIIl w.) Stanowisko w
60. Zatuski Smiechéwek (1)* 66-63 14 . 2 wojewddzkiej
osada — nowozytnosé (XVI- ewidencii zabvtkéw
XVII w.) Jizaby
$lad osadnictwa — epoka Stanowisko w
61. Zofidwka Zofidwka 1 67-63 10 L P wojewddzkiej
brazu (k. trzciniecka?) . " .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — pdine Stanowisko w
62. Zofidwka Zofidwka 2 67-63 11 , - p wojewddzkiej
Sredniowiecze (XIV w.) . - .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — okres Stanowisko w
63. Zofidwka Zofidwka 3 67-63 12 . wojewddzkiej
nowozytny (XVI-XVII w.) . " .
ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — poine Stanowisko w
64. Zofidwka Bteddw (6)* 66-63 17 Sredniowiecze/nowozytno$¢ wojewddzkiej
(XV-XV w.) ewidencji zabytkéw
$lad osadnictwa — mtodszy
ok. przedrzymski (k.
przeworska) osada? — Stanowisko w
65. Zofidwka Olesnik (2)* 66-63 18 wczesne $redniowiecze (XII- wojewddzkiej
Xl w.) ewidencji zabytkdw
osada — nowozytnosc (XVI-
XVIIw.)
$lad osadnictwa — Stanowisko w
66. Zofidwka Olesnik (3)* 66-63 20 nowozytnos¢ (XVI w.) osada? wojewddzkiej

— nowozytnos$é (XVII-XX w.)

ewidencji zabytkéw
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LEGENDA

D granice gminy

:l obreby ewidencyjne
®  zabytki w rejestrze zabytkow
®  zabytkl w wojewddzkie] ewidenc)l zabytkdw
®  zabytki w gminnej ewidencji zabytkdw

i - stanowiska archeologiczne w gminnej ewidencji zabytkdw

Rysunek 6. Zabytki na terenie gminy Btedow (Zrédto: opracowanie wtasne)

3.11 Obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Btedow nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

3.12 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

3.12.1 Zamkniete tereny w resorcie obrony narodowej

Na terenie gminy Btedéw zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca
2024 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr.
Nar. z 2024 r. poz. 115, z pdzn. zm.) nie ustala sie takich obszaréw.
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3.12.2 Zamkniete tereny, przez ktére przebiegajg linie kolejowe

Na terenie gminy Bteddéw zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. z 2020 r.
poz. 38, z pdzn. zm.) nie ustala sie takich obszaréw.

3.13 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Bteddéw nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

3.14 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminu Btedéw zlokalizowany jest jeden obszar wymagajgcy rehabilitacji. Obejmuje on
teren zabytku wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego o numerze 463/A/62
oraz 29/A.
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LEGENDA

™ 7 granica gminy Bledéw

[ granice obrebéw o

[[] obszar wymagajacy rehabilitacji - 0 1 2 3 4 5 k'.‘f‘__
zespot patacowo-parkowy w Bledowie I N .

Rysunek 7. Obszar wymagajacy rehabilitacji — zesp6t patacowo-parkowy w Btedowie (zrédto: opracowanie
wiasne)

3.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie programu rewitalizacji.

Gmina Bteddw nie ma uchwalonego gminnego programu rewitalizacji.
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3.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2024
poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzadzenia planu ogdlnego gminy Btedédw Rada Powiatu
grojeckiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

3.17 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Najlepsze warunki glebowe wystepujg w centralnej czesci gminy, a zwtaszcza na terenach potozonych
na potnoc od rzeki Mogielanki. To wtasnie tam znajdujg sie gleby o najwyzszej wartosci rolniczej,
sklasyfikowane w Il i Ill klasie bonitacyjnej, stanowigce okoto 53% wszystkich gruntéow rolnych w
gminie, przy czym gleby klasy 1l stanowig okoto 0,2% gleb. Gleby | klasy bonitacyjnej nie wystepujg na
terenie gminy

Lasy zachowaty sie na obszarach najmniej rolniczo atrakcyjnych siedlisk borowych lub podmoktych
siedlisk tegowych. Dlatego lasy zajmuja zaledwie 4.5% powierzchni gminy Btedéw (dane GUS 2023) i
nie tworzg zwartych obszaréw, lecz sktadajg sie z kilku wiekszych i wielu mniejszych skupisk.

I - granice gminy
[ obreby ewidencyjne

Grunty chronione

grunty reine 11 klasy bonitacyjnej

grunty rolne TIT klasy bonitacyjnej : 0 1 2 3 4 5 km
: N T .
grunty leéne
Rysunek 8. Gleby klas II-lll i grunty le$ne na terenie gminy (Zrédto: opracowanie wtasne)
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3.18 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Btedéw w miejscowosci Goliany 43 wystepuje zaktad zwiekszonego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemystowej tj. AGROSIMEX Sp. z 0.0..

LEGENDA
™7 granica gminy Bleddw
[W] zaktad zwiekszonego ryzyka wystapienia § 0 1 2 3 4 5km
powaznej awarii przemystowej I T .

Rysunek 9. Zaktad zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej (zrédto: opracowanie
wiasne)
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3.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa
technicznego

Na terenie gminy Btedéw nie wystepuje pas nadbrzezny, w tym pas techniczny. Obszar gminy nie
przylega do linii brzegu morskiego.

4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWE)J I
TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI

4.1 Obiekty infrastruktury spotecznej

4.1.1 Instytucje oswiatowe
Na terenie gminy Bteddéw funkcjonujg nastepujace instytucje oswiatowe:
— Publiczna Szkota Podstawowa im. Tadeusza KosSciuszki w Btedowie,
— Publiczna Szkota Podstawowa im. 11 Listopada 1918 r. w Gotoszach,
— Publiczna Szkota Podstawowa im. Stanistawa Fiedorowicza,
— Publiczna Szkota Podstawowa im. Mariana Panka w Wilkowie Drugim,
— Przedszkole Samorzgdowe w Btedowie.
4.1.2 Instytucje kulturalne

Na terenie gminy zlokalizowane sg instytucje petnigce funkcje kulturalne takie jak: Gminna Biblioteka
Publiczna w Btedowie i 2 filie: w Lipiu oraz w Wilkowie.

4.1.3 Instytucje sportowe

Na terenie gminy boiska sportowe zlokalizowane sg przy Publicznej Szkole Podstawowej im. Tadeusza
Kosciuszki w Btedowie, Publicznej Szkole Podstawowej im. 11 Listopada 1918 r. w Gotoszach,
Publicznej Szkole Podstawowej im. Stanistawa Fiedorowicza.

Dodatkowo na terenie gminy znajduje sie stadion GKS Sadownik Btedéw.
4.1.4 Obiekty bezpieczenstwa publicznego

Na terenie gminy znajduje sie posterunek policji w Btedowie oraz zlokalizowane jest 6 jednostek
Ochotniczej Strazy Pozarnej we wsiach: Bteddw, Lipie, Annopol, Gotosze, Wilkdéw Drugi, Zalesie.

4.1.5 Instytucje spoteczne i zdrowotne

Mieszkancy gminy Btedoéw mogg korzystac rowniez z placodwek stuzby zdrowia zapewniajgcych opieke
lekarska takich jak:

— Przychodnia Podstawowej Opieki Zdrowotnej w Btedowie,

— Przychodnia Podstawowe]j Opieki Zdrowotnej Filia w Lipiu,
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— Przychodnia Podstawowej Opieki Zdrowotnej w Wilkowie Drugim.

4.1.6 Obiekty administracyjne

Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie zajmuje sie Urzad Gminy w Btedowie
zlokalizowany przy ul. Sadurkowska 13, 05-620 Btedow.
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Rysunek 10. Obiekty infrastruktury spotecznej w gminie Btedéw (zrédto: opracowanie witasne)
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4.2 Infrastruktura transportowa

4.2.1 Infrastruktura drogowa

Uktad drogowo-uliczny gminy Btedéw umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z innymi regionami
tworzg:

— droga wojewddzka klasy drogi gtdwnej nr 725 (Rawa Mazowiecka - Biata Rawska - Belsk Duzy),
— drogi powiatowe:

e 1628W (Kozietuty-Dankéw),

e 1627W (teczeszyce — Bteddw),

e 1625W (teczeszyce-Rebowola),

e 1624W (Mogielnica-Btedow),

e 1623W (Bozecin-Kazimierki),

e 1622W (Zatuski-Gotosze),

o 1621W (Wilkéw-gr. woj. (Wilcze Pietki)),

e 1620W (Wilkéw-Popowice),

e 1619W (Bteddéw-Huta Btedowska),

e 1618W (Stara Wies-Bteddw),

e 1617W (Btedow-Wilkéw),

e 1614W (Trzylatkdw Maty-Kozietuty),

e 1612W (Rozce-Ciechlin),

e 1609W (Lipie-Machnatka),

e 1608W (Trzylatkdw Maty-Zalesie-gr.woj. (Darkéw)),

e 1607W (Konie-Wilkow),

e 1606W (Dobryszew-Rozce-Trzylatkdw Parcela),
— drogi gminne,
— drogi wewnetrzne
4.2.2 Infrastruktura kolejowa

Na terenie gminy Bteddéw nie wystepuje czynna infrastruktura kolejowa. Na terenie gminy znajduje sie
kroétki fragment historycznego torowiska waskotorowej kolei.
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Rysunek 11. Rozmieszczenie infrastruktury transportowej w gminie Btedéw (Zrédto: opracowanie wtasne)

4.3 Infrastruktura techniczna

4.3.1 Zaopatrzenie w wode

W 2024 roku w gminie Btedéw 37,3% budynkéw mieszkalnych byto podtgczonych do sieci
wodociggowej. Eksploatowana sie¢ wodociggowa (rozdzielcza i przesylowa) miata 50 km
i posiadata 818 przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Liczba
mieszkancéw podtgczonych do sieci wodociggowej wynosita 2401, co stanowi 34,2% ogétu ludnosci.

4.3.2 Odprowadzanie Sciekdw

W 2024 roku w gminie 20,8% budynkéw mieszkalnych podtgczonych byto do sieci kanalizacyjnej.
Istniejgca sie¢ miata 14 km i posiadata 451 przytgczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych
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i zbiorowego zamieszkania. W 2024 r. korzystato z niej 1228 mieszkanicéw, co stanowi 17,5% ogétu
ludnosci.

Na terenie gminy zlokalizowane sg 4 oczyszczalnie Sciekdéw w Btedowie, Bielanach, Dafnkowie i Lipiu.
Na obszarze gminy Btedéw w 2024 r. zlokalizowane byto 631 przydomowych oczyszczalni sciekdw
i 915 zbiornikdow bezodptywowych.

4.3.1 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Gmina Btedoéw zasilana jest w energie elektryczng z Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ Grdjec oraz GPZ
Mogielnica. Energia elektryczna dostarczana jest przez PGE Dystrybucja S.A.

4.3.2 Zaopatrzenie w ciepto

Obecnie na terenie Gminy Btedéw nie ma sieci cieptowniczej. Ogrzewanie budynkéw oparte jest na
indywidualnych Zrédtach ciepta, w ktérych wykorzystywanie sg gtdwnie paliwa state, tj. wegiel
kamienny, biomasa.

4.3.3 Zaopatrzenie w gaz

Obecnie dystrybucjg oraz sprzedazg gazu ziemnego wysokometanowego na terenie gminy, jak
réowniez budowg i eksploatacjg sieci przesytowej i stacji redukcyjnych zajmuje sie Polska Spétka
Gazownictwa Sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie. W 2023 r. z sieci gazowej korzystato
3699 mieszkancéw, co stanowi 52,6% ogdétu ludnosci. Dtugos¢ czynnej sieci gazowej ogdtem wynosita
135,4 km i posiadata 1275 czynnych przytaczy do budynkdéw mieszkalnych.

4.3.4 Telekomunikacja i tacznos¢

Gmina posiada rozwinietg sie¢ telekomunikacyjng opartg na istniejgcej sieci kablowej, napowietrzne;j i
Swiattowodowej.

4.3.5 Gospodarka odpadami

Do dyspozycji mieszkancéw gminy jest Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w
Btedowie przy ul. Gréjeckiej 20A. Ponadto w Btedowie przy ul. Nowy Swiat 30 zlokalizowana jest
stacja demontazu pojazdéw AUTO ALI Michat Alijew Szewkijew.

4.3.6 Obiekty planowane

W gminie Btedéw obecnie nie planuje sie nowych istotnych komunalnych obiektéw infrastruktury
technicznej.

4.3.7 Ograniczenia w zagospodarowaniu
Na terenie gminy Bteddéw wystepuja tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajgcymi z:

— stref sanitarnych wokét cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze,

— obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 10 lat i raz na 100 lat.
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5. REKOMENDACIE |

WNIOSKI

ZAWARTE

W  AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg nr 4824 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym wskazano
krajobrazy wystepujgce na obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym na obszarze gminy Btedow)
oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych. Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazow oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania
i ochrony tych krajobrazéw.

Na terenie gminy Btedow zidentyfikowano tacznie dwa typy krajobrazu, w tym cztery podtypy, ktére
zaprezentowano w tabeli 6.

Na terenie gminy Bteddw nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Tabela 6. Typy, podtypy zidentyfikowanych krajobrazéw na terenie gminy Btedow (zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024)

Typ, podtyp
krajobrazu

Opis

Kod krajobrazu

Zagrozenia
dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazow

3b Lesne

Z przewagag siedlisk lasowych

14-318.83-076

3b Lesne

Z przewagg siedlisk lasowych

14-318.83-079

6d Wiejskie

Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzgcych pola sredniej
wielkosci

14-318.83-034

- A.2.5. Wprowadzanie rdéznych form
zabudowy i infrastruktury technicznej

- C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w
krajobrazie obiektow wysokosciowych i
obszarowych

- A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf

6e Wiejskie

Z przewagg wielkoobszarowych
pol lub tgk i pastwisk

14-318.83-038

6e Wiejskie

Z przewaga wielkoobszarowych
pol lub tgk i pastwisk

14-318.83-039

6f Wiejskie

Z przewagg wielkoobszarowych
sadéw i plantacji

14-318.83-046

- A.1.4. Eksploatacja ztéz innych niz
wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf
- A.1.6. Sktadowiska odpadéw

- C.1.3. Lokalizacja dominujacych w
krajobrazie obiektow wysokosciowych i
obszarowych
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[ ] 6d - wiejskie z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdw rolnych tworzacych pola Sredniej wielkosci 5
L] 6e - wiejskie z przewaga wielkoobszarowych pol lub tak i pastwisk 0 1 2 3 4 5 km
6f - wiejskie z przewaga wielkoobszarowych saddw i plantacji I T e

Rysunek 12. Mapa zidentyfikowanych krajobrazéw (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024)
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Tabela 7. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu

14-318.83-034

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub dopr 1 do stanu p g
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla zliwosci zack wartosci d krajobrazu, w
zakresie:
Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztat ia zabudowy, = =
gospod ia i uzyt! ia terenéw, adekwatnie do charakterystyki, £\ P, CEREG] 2 Zabios 3. Koc’ordynacji dzi.alanr dej ych dla 3 4.- Koniecz.nostfi .
wartosci i zagrozen zidentyfik ych, dla zliwosci zach wartosci lub zaniechania réznych ) — e aipniacychinaldanyiniokezatzelcbish pEEl e L CHELE

danego krajobrazu:

form gospodarowania
terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej:

renaturalizacyjnych oraz
zabieg6w odnowy
obiektéw kultury
materialnej:

formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.
1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami:

majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkgji
danego krajobrazu, w tym
funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski dotyczace
form ochrony przyrody oraz
zabytkéw, w tym wskazania

obszaréw, ktére powinny zosta¢
objete ochrona, badz wymagaja
pogtebionej analizy dnosci ich

dalszej ochrony:

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

- Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy e Realizacja inwestycji celu
publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

- Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktaddw przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

- Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i
waloréw krajobrazowych

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

- Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkgji

- Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

- Wspotpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatar zwigkszajacych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje - Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych
dla rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

- Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

- Prowadzenie upraw w
dobrej kulturze rolnej

- Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk
$rédpolnych oraz trwatych
uzytkéw zielonych

- Rozwdj odnawialnych Zrédet
energii z uwzglednieniem
wplywu inwestycji na
krajobraz

- Odpowiednie
gospodarowanie gruntami
bedacymi w zasiegu
oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu
ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w
tym na krajobraz

- Umozliwienie naturalnej
sukcesji ekologicznej na
tereny porolne, nie objete
zabiegami
agrotechnicznymi

- Po zakoriczeniu
eksploatacji ztoza
przeprowadzenie
rekultywacji terenu

- Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb
zrownowazony, minimalizujacy negatywne oddziatywania
w stosunku do obiektdw i obszaréw podlegajacych
ochronie

Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw chronionych

- Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

- Integracja dziatar podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody, zabytkéw
oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz
monitoringu wypracowanych wspdlnie dziatan

- Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat
- Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

- Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wod

- Ograniczanie presji
zabudowy na obszary cenne
przyrodniczo i krajobrazowo
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Kod krajobrazu

14-318.83-046

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub dopr 1 do stanu p g
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla zliwosci zack wartosci d krajobrazu, w
zakresie:
Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztat ia zabudowy, = =
gospod ia i uzyt! ia terenéw, adekwatnie do charakterystyki, £\ P, CERE] 2 Zabios 3. Koc’ordynacji dzi.alanr dej ych dla 3 4.- Koniecz.nostfi .
wartosci i zagrozen zidentyfik ych, dla zliwosci zach wartosci lub zaniechania réznych ) (g e eaipniacychinaldanyiniokezatzelcbish pEEl e L CHELE

danego krajobrazu:

form gospodarowania
terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej:

renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy
obiektéw kultury
materialnej:

formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.
1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami:

majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkgji
danego krajobrazu, w tym
funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski dotyczace
form ochrony przyrody oraz
zabytkéw, w tym wskazania

obszaréw, ktére powinny zosta¢
objete ochrona, badz wymagaja
tebionej anali: Inosci ich

POgIe

dalszej ochrony:

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

- Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

- Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

- Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu sadéw i plantacji z zachowaniem
charakterystycznych uktaddw przestrzennych miejscowosci

- Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

- Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji

- Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

- Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomosé
mieszkaricdw oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

- Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

- Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

- Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

- Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

- Prowadzenie upraw w
dobrej kulturze rolnej

- Odpowiednie
gospodarowanie gruntami
bedacymi w zasiegu
oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu
ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w
tym na krajobraz

- Umozliwienie naturalnej
sukcesji ekologicznej na
tereny porolne, nie objete
zabiegami
agrotechnicznymi

- Po zakoniczeniu
eksploatacji ztoza
przeprowadzenie
rekultywacji terenu

- Po zakoriczeniu
eksploatacji
przeprowadzenie
rekultywacji sktadowiska

- Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposdb
zrownowazony, minimalizujacy negatywne oddziatywania
w stosunku do obiektdw i obszaréw podlegajacych
ochronie

- Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych
obszaréw i obiektéw chronionych

- Prowadzenie monitoringu poeksploatacyjnego
zrekultywowanych sktadowisk odpadow

- Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

- Integracja dziatar podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody, zabytkéw
oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz
monitoringu wypracowanych wspdlnie dziatan

- Utrzymanie systeméw
przyrodniczych o charakterze
naturalnym lub
potnaturalnym, petnigcych
istotne funkcje przyrodnicze i
krajobrazowe

- Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wéd

zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Ogdlnego Gminy Bteddw przedstawia strukture srodowiska
przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych komponentéw i zachodzgcych miedzy nimi
zwigzkdw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego daty
podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw, ktdére powinny petni¢ przede
wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci Srodowiska pod rézne sposoby uzytkowania i
formy zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska: okreslajgc
ustalenia planu ogdlnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska.

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania réwnowagi przyrodniczej:
Zasoby kopalin

Na terenie gminy nie wystepujg zasoby kopalin.

Gleby

Gmina Btedéw posiada korzystne warunki wodne i glebowe sprzyjajgce rozwojowi rolnictwa,
szczegdlnie sadownictwa. Gleby o najwyzszej wartosci rolniczej (klasy Il i Ill) wystepujg gtéwnie w
centralnej czesci gminy, na potnoc od rzeki Mogielanki, stanowigc ponad potowe gruntdw rolnych.
Jednak wiekszos¢ gleb charakteryzuje sie kwasnym odczynem, co wymaga stosowania wapnowania i
racjonalnego nawozenia w celu utrzymania ich zyznosci. Wysoka intensywnos¢ produkcji sadowniczej
wigze sie z obecnoscig metali ciezkich w glebie. Gleby piaszczyste, obecne na czesci obszaru, s3
podatne na susze i erozje wietrzng, co ogranicza ich rolniczy potencjat bez odpowiedniego
zabezpieczenia. Ochrona gruntdw rolnych polega na:

ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

— zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi,

— rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,

— zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych, ograniczaniu
zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Zasoby wodne

Gmina Btedéw lezy w regionie wodnym Srodkowej Wisty, na wododziale Pilicy i Bzury. Okoto 90%
powierzchni nalezy do zlewni rzeki Mogielanki i Dyléwki, doptywdw Pilicy. Potudniowo-zachodnia
czes$¢ nalezy do zlewni Rawki (doptyw Bzury). Przez gmine przeptywa rzeka Mogielanka. Jej gtéwnym
doptywem jest Machnatka, a mniejsze doptywy to cieki z Huty Btedowskiej, Dartkowa i Jastrzebi.
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W gminie wystepujg liczne zbiorniki wodne: oczka, stawy i zbiorniki retencyjne. Wody
powierzchniowe majg zty stan ekologiczny i chemiczny, gtéwnie z powodu presji rolniczej, komunalne;j
i urbanizacyjnej. Obszary te objete sg réznymi formami ochrony przyrody (m.in. obszar chronionego
krajobrazu).

Czes$¢ gminy jest zagrozona powodzig, szczegdlnie w rejonie Mogielanki. Gmina posiada system
rowow melioracyjnych, ale brak watéw przeciwpowodziowych. Zalecane sg dziatania zwiekszajace
retencje, renaturyzacja terendw, rozwdj zieleni oraz rozbudowa zbiornikdw retencyjnych i
infrastruktury odwadniajgce;j.

Wody powierzchniowe stanowig réwniez istotne ograniczenie techniczne przy posadowieniu
obiektéw budowlanych. Czeste wystepowanie wéd oraz ptytko zalegajace grunty spoiste (gliny
zwatowe i grunty zastoiskowe) o wysokiej wilgotnosci naturalnej mogg obnizaé przydatnosé terenu do
bezposredniego zabudowania.

Na terenach z ograniczonym dostepem do wody niezbedne jest projektowanie efektywnych
systemdéw jej zarzadzania, takich jak recykling wody czy technologie uzdatniania. Stosowanie
indywidualnych uje¢ wéd moze zaburzy¢ lokalne warunki wodne, dlatego kluczowe znaczenie ma
rozbudowa sieci wodociggowej jako warunek realizacji nowych inwestycji.

Podczas prowadzenia prac inwestycyjnych szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na witasciwy przebieg
poszczegdlnych etapdw budowy oraz na zagospodarowanie powstajgcych odpaddéw. Zielen
towarzyszacg zabudowie warto ksztattowa¢ w oparciu o istniejagce zadrzewienia, ograniczajac
jednoczesnie wprowadzanie obcych gatunkdw roslin.

Walory krajobrazowe

Krajobraz gminy Bteddw stanowi istotny walor przyrodniczy, ksztattowany przez mozaike pdl
uprawnych, kep lesnych, dolin, fgk oraz rozproszonej zabudowy wiejskiej. Na jego charakter wptywajg
m.in. zabudowa jednorodzinna i siedliskowa, tereny le$ne i zadrzewione, uprawy rolne, sie¢ drég oraz
obecnosé wod powierzchniowych. Duzym atutem sg lasy, gtéwnie bory Swieze i mieszane, a takze
cenne lasy tegowe wystepujgce w dolinach rzek. Szczegdlng cechg krajobrazu sg rozlegte sady i inne
uprawy trwate, ktdre nadajg gminie sadowniczy charakter — to dzieki nim Btedéw nazywany jest
,Najwiekszym Sadem Europy”. W rolniczym krajobrazie waing role odgrywajg takie elementy
wspierajgce biordznorodnosé, takie jak przydroine aleje, parki, ogrody, zadrzewienia cmentarne i
liczne zbiorniki wodne (ponad 60), zlokalizowane gtéwnie w dolinie rzeki Mogielanki. Do najwiekszych
nalezg stawy w Btedowie i Wdlce Dankowskiej.

6.1 Przydatnos¢ do ksztattowania réznych form zagospodarowania

Nowe inwestycje budowlane powinny byé projektowane i realizowane w sposdb réownowazacy
potrzeby inwestorow oraz srodowiska przyrodniczego. Kazdy obiekt, w ktérym bedg przebywadé ludzie
powinien by¢ wyposazony w instalacje kanalizacyjng. W trakcie prac inwestycyjnych nalezy zwrdcic¢
uwage na wiasciwy przebieg ich poszczegdlnych etapéw oraz zagospodarowanie odpaddéw. Sciste
okreslenie zasad zagospodarowania musi nastgpi¢ w trakcie sporzadzania planu, ewentualne ich
sprzecznosSci z uwarunkowaniami przyrodniczymi powinny zosta¢ wykazane w prognozie
oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Wszelkie dziatania inwestycyjne czy planistyczne muszg by¢ zgodne z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 82).
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Wedtug ustawy ochrona gruntow lesnych polega na:

ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,

— zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz szkodom w drzewostanach i produkcji
lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow masowych ziemi,

— przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntow lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej,

— poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci,
— ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Ze wzgledu na obecnos¢ rowdw melioracyjnych nalezy przestrzega¢ zapiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z pdin. zm.). W Swietle artykutu 192 ust. 1
zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, do ktérych zalicza sie m.in. urzadzenia
melioracyjne. Waznym, a czesto nieprzestrzeganym zapisem jest zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegajacych do wod w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej (Art. 232). Wtasciciel
nieruchomosci ma obowigzek zapewni¢ dostep do wéd umozliwiajgcy swobodne z nich korzystanie.
Ograniczenia dla zabudowy wynikajg z przepisow dotyczacych drég publicznych tj. ustawy
o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 . (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320.) Ustawa okresla odlegtosci
w jakich moga by¢ usytuowane obiekty budowlane od poszczegdlnych rodzajow drég.

6.2 Przydatnosc do ksztattowania struktury przyrodniczej

Gmina Btedéw, mimo braku obszaréw Natura 2000, posiada cenne zasoby przyrodnicze, takie jak
Dolina Rzeki Mogielanki i Dolina Rzeki Jeziorki, ktére wymagajg szczegdlnej ochrony. Struktura
przyrodnicza gminy powinna by¢ ksztattowana z poszanowaniem naturalnych zasobow, przy
zachowaniu bioréznorodnosci i funkcji retencyjnych matych zbiornikéw wodnych. Szczegdlng uwage
nalezy zwrdécic¢ na ograniczenie zabudowy rozproszonej oraz ochrone gleb wysokiej klasy bonitacyjne;j.
Proponuje sie stopniowe zwiekszanie lesistosci poprzez zalesianie gruntdw rolnych, zwtaszcza
monokultur, i zachowanie istniejgcych form zieleni.

Wsréd dziatan w zakresie ksztattowania struktury przyrodniczej nalezy wymienic:

zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych, srédfgkowych, laséw i szpalerow
przydroznych,

— wprowadzanie nowych zadrzewien w przestrzeni rolnej, np. na miedzach,
— wzmacnianie i integracje ciggdw ekologicznych, w tym w sasiedztwie lasdw,
— ochrone matych zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych,

— zachowanie i rozwdj zieleni towarzyszacej ciggom ekologicznym,

— zalesianie gruntéw rolnych nieprzydatnych produkcyjnie,

— ochrone gleb wysokiej klasy bonitacyjnej przed zabudowsa,

— hamowanie rozwoju rozproszonej zabudowy.
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7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie z § 3 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow, gdzie zastosowano wzor:

ZAP = Mz — PUMo/P30
Gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
Py — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
o My — Prognozowana liczba mieszkarncow w statystyce publicznej, powiekszona o 5 %

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS) w zakresie prognozowanej
liczby ludnosci dla gmin na lata 2023 — 2060 (stan na 18.07.2024 r).

Zgodnie z § 3 pkt 5 ww. Rozporzadzenia w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20
lat od roku, ktdrego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy
udostepnianych przez statystyke publiczna.

Tabela 8. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Btedéw obejmujaca najblizsze 20 lat (2023 r.-2043 r.)

Rok 2024 | 2034 | 2044

Liczba ludnosci | 7023 | 6551 | 5907

Zrédto: GUS dane wg stanu 18.07.2024 r.
Uwzgledniajgc powyzsze prognozy demograficzne GUS przyjeto:
M3 =5907 * 1,05=6 202,35

e PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z danymi udostepnionymi
przez GUS (ha rok 2023) wynosi 225 342 m?

PUM, = 225 342 m?
e Py — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica obliczona wedtug
nastepujgcego wzoru:

on = 3Po - 2P.1o
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Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na rok 2024)
wynosi 32,3 m?/os.

P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu
na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 29,0 m?/os. (rok 2014)

Ustalono:
Py=3*32,3-2%29,0 = 96,9 — 58,0= 38,9 m?/os.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40
m? na jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajgcych wykonanie obliczed zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie
warto$é tego parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca.

Uwzgledniajgc powyzsze dane obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa:
ZAP =6 202,35 0s. - 225 342 m?/40,0 m? /os. = 6 202,35 — 5 633,55 = 568,8 0s.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Btedow wynosi
569 os.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt. 1 ww. Rozporzadzenia w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z §3 ust. 2 ww. Rozporzgdzenia wynosi mniej niz 1 000 w gminie w
ktorej liczba mieszkaricow wynosi nie mniej niz 5 000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1 000.

W zwigzku z powyiszym zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Btedéw przyjeto 1 000 os.
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OPIS PLANU OGOLNEGO GMINY BLtEDOW

1. WPROWADZENIE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) czes$c
tekstowa uzasadnienia do planu ogdlnego zawiera:

— przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3,

— przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia,

— przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0gdblnym,

— sposbéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art.
13b.

W planie ogdlnym gminy Bteddéw nie wyznacza sie obszaru zabudowy srodmiejskiej oraz nie ustala sie
gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W STREFACH, O
KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

2.1 OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Na terenie gminy Btedéw obowigzuje 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o tgcznej
powierzchni 216,5 ha, co stanowi 1,6 % powierzchni gminy. Plan miejscowy obejmuje potudniowo-
wschodnig czes¢ gminy.

Obowigzujacy plan miejscowy: Uchwata Nr XVIII.116.2012 Rady Gminy w Btedowie z dnia 28 sierpnia
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btedéw
obejmujacy czes¢ sotectwa Bielany- obreb PGO Bielany.
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LEGENDA
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Rysunek 13. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: opracowanie wtasne)
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CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, DLA KTORYCH W
OBOWIAZUJACYM MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OKRESLONO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE)

2.2

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, przy obliczaniu chtonnosci
uwzglednia sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luki w istniejgcej zabudowie, oraz
chtonnosé¢ terendw juz zabudowanych, pod warunkiem, ze sposéb ich zagospodarowania jest
najbardziej zblizony do planowanego w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
nadziemnej. Mozliwe jest takze uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, w pierwszej kolejnosci wyznacza sie te strefy w obszarach, gdzie w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego przewidziano przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o
funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w istniejgcej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy. Dlatego w pierwszej kolejnosci wyznaczono i obliczono chtonnos¢
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na obszarach umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w granicach gminy Btedéw
ustalone s3 jednostki terenowe dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng MW.
Szacunkowy procent zabudowy mieszkaniowej zostat okreslony na podstawie analizy zapiséw MPZP
oraz obecnego stanu zagospodarowania zabudowy. Szacunkowa intensywno$¢ zabudowy zostata
przyjeta na podstawie analizy stanu zagospodarowania istniejgcej zabudowy na obszarze
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 9. Chtonno$é terenéw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniow3 (os.)

Powierzchnia U.dZIa* . Szacunkowa
, powierzchni L.
Teren zabudowy terenow Szacunkowy . . . . chtonnos¢ terenu
. . . . Powierzchnia Szacunkowa uzytkowej .
mieszkaniowej w niezabudowanych, procent X > wyrazona w
L . pod tereny intensywnos¢ budynku w . .
obowiazujacych objetych zabudowy X . powierzchni
X L . R . | mieszkaniowe zabudowy stosunku do . .
MPZP - funkcja obowigzujagcym mpzp | mieszkaniowej . . uzytkowej
powierzchni . o)
[ha] mieszkania[m?]
zabudowy
MW 0,64 80% 0,5120 0,7 70% 2 508,80
RAZEM 2 508,80
P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40,0
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacego miejscowego 62.72
planu zagospodarowania przestrzennego wyrazona w liczbie mieszkaricow !
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Bioragc pod uwage, 7ze chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych okresla sie w liczbie
mieszkancéw, po oszacowaniu chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy,
wartos¢ te podzielono przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowg mieszkan przypadajgcg na
jednego mieszkanca w gminie (P2 = 40,0 m?). W rezultacie uzyskano szacunkowg chtonnos$¢ terendow
mieszkaniowych  niezabudowanych, w  granicach  obowigzujgcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, wynoszacg 63 osoby.

LEGENDA gy & =

"1 granica gminy Bledéw

[ granice obrebow
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania G
przestrzennego 0 1 2 3 4 &ikm

Il dziatki chtonne potozone w granicach terenéw objetych e —
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Rysunek 14. Dziatki chtonne potozone w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Zrédto: opracowanie wtasne)
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CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W RAMACH OBSZARU
UZUPEELNIENIA ZABUDOWY

W nastepnej kolejnosci wyznaczono strefy wielofunkcyjne oraz obliczono chtonnosé terenéw

2.3

mieszkaniowych niezabudowanych w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy, znajdujacych sie poza
granicami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Szacunkowy
procent zabudowy mieszkaniowej oraz szacunkowa intensywnos$¢ zabudowy zostaty okreslone na
podstawie analizy stanu zagospodarowania istniejgcej zabudowy poza obszarami obowigzujgcego
mpzp. Wyniki przedstawiono w ponizszej tabeli.

Na etapie opracowywania projektu planu ogdlnego, w wyniku rozpatrywnaia i uwzgledniania
zgtoszonych wnioskéw i uwag do projektu planu oraz w toku procedury planistycznej weryfikowano
wartosci chtonnosci terendw niezabudowanych potozonych w ramach obszaru uzupetnienia
zabudowy. Oszacowana ponizej suma chtonnosci wynika z dostosowania zasiegu obszaru uzupetnienia

zabudowy do przyjetych rozwigzan projektowych zgodnych z art.13d ustawy.

Tabela 10. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych potozonych w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy (os.)

Spz K Wpu Sch
dziat Szacunkowa
Strefa Powierzchnia terenow Udzia chionnogé
; . Szacunkowy powierzchni
planistyczna w niezabudowanych S— Szacunkowa | : terenu
ktorej zaktada | potozonych w ramach 2 powierzchnia Szacunkowa uzytkowej wyrazona w
: - zabudowy intensywnos¢ budynku w ) .
sie zabudowe | obszaru uzupetnienia . ; .| zabudowy powierzchni
; ; mieszkaniowej zabudowy stosunku do . .
mieszkaniowa zabudowy [ha] [ha] uzytkowej
powierzchni
e zabudowy
[(m?]
SW 0,46 80% 0,3680 0,7 0,7 1803,20
SJ 4,87 65% 3,1655 0,3 70% 6 647,55
Sz 51,66 25% 12,9150 0,3 70% 27 121,50
RAZEM 35 572,25
Pyq - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40,0
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych w granicy obszaru uzupetniania zabudowy, 889,31
poza obowigzujagcym mpzp wyrazona w liczbie mieszkancow !

W rezultacie uzyskano szacunkowg chtonnosc terendw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach
obszaru uzupetnienia zabudowy, poza obowigzujacym mpzp, wynoszaca 889 oséb.
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Rysunek 15. Dziatki chtonne potozone w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy z wytgczeniem terenéw
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: opracowanie witasne)
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2.4 POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W
STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13¢ UST.2 PKT 1-3 USTAWY

Na podstawie powyziszych obliczen stwierdzono, 7e zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Btedow w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1 000 oséb. Zgodnie z art. 13d
ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych okreslonych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym wolnych przestrzeni w istniejgcej zabudowie, powinna wynosi¢ od
70% do 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa. Oznacza to, ze suma chtonnosci
tych terenéw musi miescic sie w przedziale:

ZAPM|N = 700 ZAPMAx= 1300

Ponizsza tabela zawiera sume chfonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcego planu miejscoweg oraz poza tymi granicami.

Tabela 11. t3czna szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych (os.)

W granicach obowigzujgcego miejscowego planu 63
zagospodarowania przestrzennego
W ramach obszaru uzupetnienia zabudowy poza 889
obowigzujgcym mpzp
SUMA 952

taczna chtonnosé terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (mpzp i obszary
uzupetnienia zabudowy) wynosi 952 osoby.

2.5 CHtLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH w
NOWOWYZNACZONYCH STREFACH

Plan ogdlny gminy Bteddw wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej tgcznie 952 osoby.

Wyzej wymienione strefy wyznaczono réwniez na obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z
wytgczeniem luk w tej zabudowie, ktére nie stanowig terenéw chtonnych.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Btedéw wynosi 1300
0s6b. Tereny chtonne w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarze uzupetnienia zabudowy stanowig 73,2% maksymalnego zapotrzebowania, zgodnie z art.13d
ustawy, mozliwe zatem jest wprowadzenie na terenie gminy Btedow stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg poza obowiazujacym planem miejscowym, obszarem uzupetnienia
zabudowy oraz obszarem istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Wyznaczenie nowych stref wielofunkcyjnych gtéwnie z zabudowg zagrodowg objeto tereny wskazane
we whnioskach i uwagach do projektu planu ogdlnego oraz luki w istniejgcej zabudowie, dla ktérych
uznano za zasadne umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej majgc na uwadze tad przestrzenny
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Gminy. Ponizej oszacowano chtonno$¢ nowo wyznaczonych stref planistycznych w tym luk w
istniejacej zabudowie, odpowiadajacej przyjetym rozwigzaniom projektowym.

Tabela 12. Szacunkowa chtonnos$é¢ nowowyznaczonych stref planistycznych poza obszarem obowiazujgcego
mpzp oraz obszarem uzupetnienia zabudowy (0s.)

Spz K Wpu Sch
Powierzchnia terenéw Udziat Szacunkowa
.Strefa nlezapudowanych Sy powierachni chtonnoéé
planistyczna w potozonych poza E— Szacunkowa ) i terenu
ktérej zaktada | obowigzujacym mpzp P powierzchnia SR RO wyrazona w
; zabudowy intensywnos¢ budynku w . .
sie zabudowe oraz obszarem . . .| zabudowy powierzchni
: : - mieszkaniowej zabudowy stosunku do
mieszkaniowg uzupetnienia [ha] S uzytkowej
zabudowy [ha] pzabudow zabudowy
y 2
[m?]
SJ 3,70 65% 2,4050 0,3 70% 5050,50
Sz 16,80 25% 4,2000 0,3 70% 8 820,00
RAZEM 13 870,50
Pyq - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40,0
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych z wytgczeniem obszarow objetych mpzp oraz 346.76
obszaru uzupetnienia zabudowy wyrazona w liczbie mieszkanicow !

W rezultacie wyznaczono nowe strefy zabudowy wielofunkcyjnej SJ i SZ, uwzgledniajace czesc
whioskéw i uwag ztozonych do projektu planu ogdlnego, poza obowiazujacym mpzp oraz obszarem
uzupetnienia zabudowy. Oszacowano nowowyznaczonych stref wielofunkcyjnych
wynoszaca 347 oséb.

chtonnosé
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Rysunek 16. Dziatki chtonne w granicach nowowyznaczonych stref poza obszarem obowigzujgcego mpzp oraz
obszarem uzupetnienia zabudowy (zrédto: opracowanie wiasne)

2.6 PODSUMOWANIE

Podsumowujgc suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w
granicach obowigzujgcego mpzp, obszaru uzupetnienia zabudowy poza obowigzujgcym mpzp oraz w
nowowyznaczonych strefach wielofunkcyjnych wynosi 1299 osdb.
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Tabela 13. t3czna szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych (os.)

W granicach obowigzujgcego miejscowego planu 63
zagospodarowania przestrzennego
W ramach obszaru uzupetnienia zabudowy poza 889
obowigzujagcym mpzp
W granicach nowowyznaczonych stref 347
SUMA 1299

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych w gminie Btedéw wynosi
1299 osob i zawiera sie w przedziale okreslonym w art. 13d ust. 2.

3. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdélnym dla gminy Btedéw ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
1. SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
2. S)—strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
3. SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowag zagrodowg,

4. SU - strefy ustugowe,

5. SP —strefy gospodarcze,

6. SR —strefy produkcji rolniczej,
7. Sl —strefy infrastrukturalne,
8. SN —strefy zieleni i rekreacji,
9. SC - strefy cmentarzy,

10. SO - strefy otwarte,

11. SK — strefy komunikacyjne.

W gminie Btedéw na etapie sktadania wnioskéow i uwag do projektu planu ogdlnego zgtaszano
postulaty dotyczgce wprowadzenia dodatkowych stref planistycznych. Uwagi dotyczgce wyznaczania
stref mieszkaniowych (SJ, SZ) byty uwzgledniane, jednak w taki sposéb aby nie przekroczy¢ 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie. Wnioski oraz uwagi dotyczace wyznaczania
pozostatych stref planistycznych byty kazdorazowo analizowane pod katem zgodnosci
z politykg przestrzenng gminy, kierunkami jej rozwoju oraz uwarunkowaniami srodowiskowymi
i funkcjonalno-przestrzennymi. Cze$¢ zgtoszonych postulatow zostata uznana za zasadng
i uwzgledniona w Planie Ogdélnym Gminy Btedéw. Wprowadzone zmiany nie powodujg ponowienia
uzgodnien projektu Planu Ogdlnego w zakresie, o ktérym mowa w pkt 5 lit. b Ustawy.
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4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

1.SW__ -

STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

MAKSYMALNA | MAKSYMALNY | o o M'l"J‘I')'\Z"I/:\LtNY
S DATIO ey UDZIAL WYSOKOSC POWIERZCHNI
TERENU DODATKOWY | INTENSYWNOSC | POWIERZCHNI ZABUDOWY EIOLOGICRNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY P,
1SW- 11SW,
13SW-16SW ; 0,7 30 14 50
12SW - 0,7 20 " -

Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 16 stref wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinng o tacznej
powierzchni 7,44 ha. Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

1) obszaréw istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy;

2) terendw przeznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
3) obszaru uzupetnienia zabudowy.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych przyjeto na podstawie istniejgcej zabudowy w

gminie oraz parametrow ustalonych na terenie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Dla strefy 12SW wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie

z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XVII1.116.2012 Rady Gminy w Btedowie z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btedow obejmujacy czes¢ sotectwa
Bielany- obreb PGO Bielany.
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2.8 -

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

MAKSYMALNA MAKSYMALNY MAKSYMALNA MILI;III)I\ZIIII;I;NY
SYMBOL PROFIL NADZIEMNA' ) UDZIAL WYSOKOSE POWIERZCHNI
TERENU DODATKOWY INTENSYWNOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY CZYNNE!
1SJ-43S),
45SJ-56S),
585J-122SJ,
124SJ-209S), - 0,8 45 12 30
2108),
212SJ-253S),
255SJ-260S)
teren
44Ss), 57S), zabudowy
82SJ, 123S), letniskowej lub 0,8 45 12 30
211SJ 254S) rekreacji

indywidualnej

Na terenie gminy Btedow wyznaczono 260 stref wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng o
tacznej powierzchni 96,22 ha. Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

1) obszaréw uzupetnienia zabudowy;

2) obszardw istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy;

3) projektowanych nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych przyjeto na podstawie istniejgcej zabudowy w

gminie.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano czesciowo
whnioski ztozone w procedurze planistyczne;j.
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3. SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

SYMBOL
TERENU

PROFIL
DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNE)J

1Sz-39Sz,

41SZ, 4252,

46SZ-67SZ,
69SZ-180SZ,
1825Z-205SzZ,
207SZ-210SZ,
2125Z-222SZ,
224SZ-247SZ,

24982,

251S8Z-253SZ,
2558Z-350SZ,
3525Z-366SZ,
368SZ-372SZ,
374SZ, 37582,
377SZ, 378SZ
380SZ-392SZ,
39558Z-413SZ,
4155Z-432SZ,
435S5Z-444SZ,
446SZ-505SZ,
507SZ-523SZ,
5255Z-528SZ,
531SZ-547SZ,
5508Z, 55252,
554SZ-557SZ,
5595Z-570S2,
575SZ-593SZ,
5955Z-598Sz,
600SZ-606SZ,
608SZ, 610SZ,
615SZ, 617SZ,
620SZ-704SZ,
7068Z-735SZ,
737SZ-764SZ,
766SZ-788SZ,
792SZ-855SZ,
8575Z-904SZ,
90652-912SZ

teren
biogazowni

35

12

45

2508z

teren
biogazowni

35

15

45

611SZ, 613SZ,
614SZ, 616SZ

teren
biogazowni,
teren ustug

35

12

45

68SZ, 181SZ,

teren

35

12

45
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21152, 22352, | wielkotowarowej
351Sz, 43352 produkcji rolnej,
506SZ, 524SzZ, teren
52952, 530Sz, biogazowni,
571SZ, 57252, teren zieleni
594SZ, 599SZ, naturalnej,
609SZ, 736SZ, teren wéd
789SZ, 791SZ,
905SZ
teren
wielkotowarowej
produkcji rolnej,
teren
6075621'86512252' biogazowni, 35 12 45
teren ustug,
teren zieleni
naturalnej,
teren wod
teren
wielkotowarowej
produkcji rolnej,
43sz feren 35 15 45
biogazowni,
teren zieleni
naturalnej,
teren wod
373SZ, 393SZ,
394Sz, 573SZ,
5745, 61952, - 35 12 45
705SZ, 856SZ
44SZ, 4582,
206SZ, 25452,
367SZ, 376SZ, teren
37952, 434Sz, biogazowni 40 12 45
445SZ, 548SZ,
54952, 551SZ,
553SZ, 55852
7905z feren 40 15 45
biogazowni
teren
wielkotowarowej
produkcji rolnej,
4057, 41452 teren 40 12 45
biogazowni,
teren zieleni
naturalnej,
teren waéd
24857, 76552 teren 50 12 30
biogazowni

Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 912 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa o tgcznej
powierzchni 830,55 ha. Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

1) obszaréw uzupetnienia zabudowy;
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2) obszardw istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy;

3) projektowanych nowych obszaréw zabudowy zagrodowe;.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych przyjeto na podstawie istniejgcej zabudowy w

gminie.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano czesciowo
whnioski ztozone w procedurze planistyczne;j.

4. SU — STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
MAKSYMALNA MAKSYMALNY MAKSYMALNA MILI\:II)I\ZIIIQI‘.:NY
SYMBOL PROFIL NADZIEMNA' ) UDZIAL WYSOKOSE POWIERZCHNI
TERENU DODATKOWY INTENSYWNOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY CZYNNE)
44SuU - 0,4 30 12 60
75U - 0,5 60 10 30
13SU, 31SU - 0,5 30 12 60
56SU - 0,5 60 9 30
58SU - 0,6 40 12 50
62SU - 0,6 60 9 30
2SU, 10SU,
665U - 0,8 60 18 30
11SU, 12SU,
36SU, 61SU, - 0,8 60 12 30
675U, 71SU
20SU - 0,8 50 12 40
teren sktaddw i
magazynow,
1SU, 3SU teren 1 60 12 30
elektrowni
stonecznej
4SU-6SU,
9SuU, 14SU,
15SU,
T el
2550-275U, teren 1 60 15 30
325U, elektrowni
395U, 415U, stonecznej
55SU, 60SU,
63SU, 65SU,
725U-75SU,
77SU-79SU,
28SU-30SU,
33SU, 34SU,
455U, - 1 60 12 30
47SU-54SU,
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59SU,
16SU, 21SU,
22SU, 24SU,
37SU, 38SU, - 1 60 15 30
428U, 46SU,
64SU, 70SU
35SU, 57SU - 1 60 18 30
8su - 1 60 10 30
68SU, 69SU - 1 60 9 30
teren sktadow i
magazynow,
40SU teren 1 70 15 30
elektrowni
stonecznej
teren
43suU elektrowni 1 50 12 40
stonecznej
teren sktadow i
magazynow,
76SU teren 1 80 13 20
elektrowni
stonecznej

Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 79 stref ustugowych o tagcznej powierzchni 109,10 ha. Strefy te
zostaty wyznaczone w granicach:

1) obszaréw istniejgcej zabudowy ustugowej oraz terendéw komunikacji;

2) obszaréw przeznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe ustugowsg;

3) projektowanych nowych obszaréw zabudowy ustugowej.

Ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych przyjeto na podstawie istniejgcej zabudowy w
gminie oraz parametréw ustalonych na terenach obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy 76SU wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XVII1.116.2012 Rady Gminy w Btedowie z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btedow obejmujacy czes¢ sotectwa
Bielany - obreb PGO Bielany.
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5. SP — STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

MINIMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNY T ST
SYMBOL PROFIL NADZIEMNA UDZIAL T TR
TERENU DODATKOWY INTENSYWNOSC | POWIERZCHNI ST e e
ZABUDOWY ZABUDOWY T
1SP-8SP teren ustug 1,2 70 18 20

Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 8 stref gospodarczych o tgcznej powierzchni 8,60 ha. Strefy te

zostaty wyznaczone w granicach:

1) obszaréw istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz terenéw komunikacji;

2) projektowanych nowych obszaréw aktywnosci gospodarczej.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych przyjeto na podstawie istniejgcej zabudowy w

gminie.

6. SR — STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

MAKSYMALNA MAKSYMALNY MAKSYMALNA MILI:' II)I\QIAAI;_NY
SYMBOL PROFIL NADZIEMNA’ ; UDZIAL WYSOKOSE POWIERZCHNI
TERENU DODATKOWY INTENSYWNOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY CZYNNE)
1SR-12SR,
14SR, teren
16SR-22SR, biogazowni,
24SR- 27SR, teren rolnictwa
29SR-39SR, z zakazem
41SR, 42SR, zabudowy, 01 10 12 80
44SR, 45SR, teren zieleni
47SR-49SR, naturalnej,
51SR-95SR, teren wod
97SR-107SR
teren
biogazowni,
15SR, 235R, teren rolnictwa
28SR, 40SR, 2 zakazem 0,5 60 12 30
465R, 96SR zabudowy,
teren zieleni
naturalnej,
teren wod
13sR feren 0,5 60 15 30
biogazowni,
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teren rolnictwa
z zakazem
zabudowy,
teren zieleni
naturalnej,
teren wéd

teren
biogazowni,
teren rolnictwa

z zakazem
zabudowy,
teren zieleni
naturalnej,
teren wéd

43SR, 50SR 0,6 60 12 30

Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 107 stref produkcji rolniczej o facznej powierzchni 9912,25 ha.
Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

1) obszaréw przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod tereny rolne;

2) projektowanych nowych obszaréw produkcji rolniczej.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych przyjeto na podstawie istniejgcej zabudowy w
gminie.

Dominujacy udziat stref produkcji rolniczej SR wzgledem pozostatych stref wynika z unikalnego,

sadowniczego charakteru gminy Btedodw w skali krajowej. Wiekszo$¢ obszaru Gminy stanowi
wielkotowarowa produkcja rolnicza — sadownicza, ktorg uwzgledniono w wyznaczeniu stref SR.

Dopuszczona mata intensywnos$¢ zabudowy w strefach SR sprzyja ochronie gleb najwyzszych klas, na
ktérych zlokalizowana jest wielkotowarowa produkcja sadownicza, oraz jednoczesnie umozliwia
realizacje niezbednej zabudowy rolniczej w tym magazyndw i chtodni, lokalizowanej na obszarze

upraw_sadowniczych. Tego rodzaju zabudowa jest juz obecna na terenach saddéw, z tego wzgledu
dopuszczenie nowej zabudowy z uwzglednieniem istniejgcej jest racjonalne i konieczne do

zapewnienia kontynuacji tej unikalnej w skali kraju wielkotowarowej produkcji rolniczej — upraw
sadowniczych.

64




7. SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

MINIMALNY
MAKSYMALNA | MAKSYMALNY | o con ) UDZIAL
SYMBOL PROFIL NADZIEMNA UDZIAL WYSOKOS€E POWIERZCHNI
TERENU DODATKOWY | INTENSYWNOSC | POWIERZCHNI ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY CZYNNEJ
1S1-751 - - - - 2

Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 7 stref infrastrukturalnych o tgcznej powierzchni 2,42 ha. Strefy
te zostaty wyznaczone w granicach:

1) istniejgcych obszaréw infrastruktury technicznej oraz terendw komunikacji,

2) istniejgcych i planowanych obszaréw z lokalizacjg obiektéw stuzgcych do gospodarowania
odpadami;

3) obszaréw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod tereny urzadzen infrastruktury.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych przyjeto na podstawie istniejgcej zabudowy w
gminie parametréow ustalonych na terenach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

oraz

Dla stref 4Sl, 5SI, 6SI wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XVII1.116.2012 Rady Gminy w Btedowie z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btedow obejmujacy cze$¢ sotectwa

Bielany - obreb PGO Bielany.

8. SN — STREFA ZIELENI | REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

MINIMALNY
MAKSYMALNA | MAKSYMALNY MAKSYMALNA UDZIAL
SYMBOL PROFIL NADZIEMNA’ . UDZIAL WYSOKOSCE POWIERZCHNI
TERENU DODATKOWY | INTENSYWNOSC | POWIERZCHNI ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY CZYNNEJ
1SN, 2SN, 4SN, ) ) - - 70
7SN, 8SN
teren ustug
3SN rekreac;ji i - - - 70
sportu
teren ustug
5SN kultu.ry [ ) 40 10 50
rozrywki, teren
ustug edukacji
6N - - 0 - 70
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Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 8 stref zieleni i rekreacji o facznej powierzchni 25,60 ha. Strefy
te zostaty wyznaczone w granicach:

1) istniejgcych terendw zieleni urzadzonej, wad;

2) terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zielen urzgdzong, ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji,

3) projektowanych nowych terendw zieleni i rekreacji.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych przyjeto na podstawie istniejgcego

zagospodarowania i zabudowy w gminie.

Dla strefy 6SN, 7SN, 8SN wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XVII1.116.2012 Rady Gminy w Btedowie z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btedéw obejmujgcy czes$¢ sotectwa
Bielany - obreb PGO Bielany.

9. SC — STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

MINIMALNY
MAKSYMALNA | MAKSYMALNY | o o UDZIAL
SYMBOL PROFIL NADZIEMNA UDZIAL WYSOKOSC POWIERZCHNI
TERENU DODATKOWY | INTENSYWNOSC | POWIERZCHNI ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY CZYNNE)
15C-35C - - - - =

Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 3 strefy cmentarzy o tacznej powierzchni 5,09 ha. Strefy te
zostaty wyznaczone w granicach istniejgcych cmentarzy.

Ustalenia

gminnych

zagospodarowania w gminie.

standardow

urbanistycznych
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10.

SO — STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

SYMBOL
TERENU

PROFIL
DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNE)J

1S0-52S0,
5550-62S0,
6450-112S0,
114S0-144S0,
14650-216S0,
21980, 22150,
22350

53SZ, 5450,
63S0, 11350,
14550, 21750,
218S0, 220S0,
222S0

teren
elektrowni
stonecznej

Na terenie gminy Btedéw wyznaczono 223 strefy otwarte o tgcznej powierzchni 2294,62 ha. Strefy te
zostaty wyznaczone w granicach terendéw rolnych, laséw, zieleni naturalnej, wéd oraz terendéw
komunikacji i infrastruktury technicznej.
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DANKOW SHR

LEGENDA
L__J granica gminy Btedow
[J granice obrebéw z dopuszczong lokalizacjg elektrowni stonecznych

5 km

tereny z dopuszczong lokalizacjg elektrowni stonecznych — — ———

Rysunek 17. Tereny z dopuszczong lokalizacjg elektrowni stonecznych w gminie Btedéw
(zrédto: opracowanie wtasne)
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11. SK-STREFA KOMUNIKACYINA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

MINIMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNY MAKSYMALNA UDZIAL
SYMBOL PROFIL NADZIEMNA' ) UDZIAL WYSOKOSE POWIERZCHNI
TERENU DODATKOWY INTENSYWNOSC | POWIERZCHNI ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY CZYNNEJ
8SK, 9SK, 10SK,
125K, 16SK, - - - i i
18SK, 19SK
1SK-7SK, 11SK,
13SK-15SK, teren drogi
175K, zbiorczej i ) ) _
20SK-23SK

Na terenie gminy Btedédw wyznaczono 23 strefy komunikacyjne o facznej powierzchni 114,62 ha.
Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

1) istniejgcych drég gtéwnych;

2) istniejgcych drég zbiorczych (drogi powiatowe).

5. OBSZARY UZUPELNIEN ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy zaprojektowano w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy Bteddéw
i wyodrebnienia odpowiednich budynkédw do analizy postuzono sie bazg danych obiektéw
topograficznych BDOT10k.

Z przedmiotowej bazy uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji sSrodkow trwatych o symbolu:

101 — budynki przemystowe,

— 103 - budynki handlowo — ustugowe,

— 104 — budynki magazynowe,

— 105 — budynki biurowe,

— 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

— 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
— 109 - pozostate budynki niemieszkalne,

— 110 — budynki mieszkalne.
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taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczona w sposdb, o ktérym mowa w §1
ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy wynosi —
233,59 ha.

Zgodnie z §1 ust. 5 i 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy dopuszcza sie
rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w §1
ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Na terenie gminy
Btedéw rozszerzern obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano w granicach wyznaczonych stref
planistycznych w sposéb umozliwiajacy realizacje budynkdw przy istniejgcej infrastrukturze drogowej
zapewniajgc tym samym obstuge komunikacyjng w szczegdlnosci uwzgledniajac przepisy §1 ust.6
Rozporzadzenia dotyczace dopuszczenia rozszerzania granic obszaru uzupetnienia zabudowy na
uzytkach rolnych klas I-lll. Na terenie gminy dokonano takze ograniczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy do obszaréw wystepowania szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 10 lat i raz na 100 lat.

Ostatecznie tgczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy na obszerze Gminy Bteddéw
wynosi 277,67 ha.

6. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Plan ogdlny gminy Btedéw uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego poprzez:

1) wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajacych istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng w celu zachowania zwartych komplekséw zabudowy;

2) wyznaczenie stref otwartych obejmujgcych m.in. wieksze kompleksy lesne;

3) ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza
w odniesieniu do gruntdw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych Il i
).

OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Bteddw znajduje sie jeden pomnik przyrody, ktdry jest objety ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Pétnocna granica gminy bezposrednio przylega do Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki
Jeziorki (PL.ZIPOP.1393.0CHK.168), a jego niewielki fragment w rejonie miejscowosci Konstantyndéw
lezy w granicach gminy.

Potudniowe kranice gminy, w rejonie miejscowosci Dankdéw, nalezg do zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Dolina Rzeki Mogielanki (PL.ZIPOP.1393.ZPK.89).
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Na terenach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte
(S0O), ktére obejmuja lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne, takie jak dolina rzeki Mogielanki
wraz z przylegtymi terenami fgkowymi, a takze gtdéwne kompleksy lesne.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP),
opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie czes¢ gminy Btedéw znajduje
sie strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig. Problem ten zostat zdiagnozowany w najblizszym
sgsiedztwie rzeki Mogielanki. Na terenie gminy Btedéw nie zostaty zlokalizowane walty
przeciwpowodziowe.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (10%, 1%) wyznaczono w gtéwnej mierze strefy
otwarte (SO) na ktdrych nie jest mozliwa lokalizacja nowej zabudowy.

Obszary gruntéw zmeliorowanych

Czesc¢ terendw nalezgcych do gminy Btedow jest zmeliorowanych. Rowy melioracyjne rozmieszczone
sg stosunkowo réwnomiernie na niemal catym obszarze gminy. System melioracyjny tworzy spdjng
siec, ktdra jest powigzana z lokalnymi ciekami wodnymi, takimi jak Mogielanka czy Machnatka.

Zapisy planu ogdlnego gminy Bteddw nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem
i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Ponadto, wiekszo$é¢ rowdw melioracyjnych zostata
wyznaczona jako strefa otwarta lub strefa produkcji rolniczej. Wystepujgce na terenie gminy obszary
gruntéw zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie
wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen
jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy Btedow nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepuja te ruchy.

Strefy ochronne ujec¢ wod

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce ujecia wody — dwie studnie w Btedowie oraz w
miejscowosciach: Lipie, Darnkéw i Bielany. Ujecia wdd objete sg strefg ochronng obejmujacg wytacznie
teren ochrony bezposredniej.

Obszary ochronne zbiornikow woéd srédladowych

Na terenie gminy Bteddéw nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wdéd srédlagdowych
ustanowionych na podstawie przepisow ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 2023r, poz. 1478 z pdzin.
zm.).

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Na terenie gminy Bteddw nie wystepujg tereny gérnicze i obszary gérnicze.
Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Bteddéw nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
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Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na terenie gminy Bteddw nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Obszar gminy Bteddw w catosci potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 - Subniecka Warszawska, ktdry jest jednym z wstepnie rozpoznanych — nieudokumentowanych
Gtéwnych Zbiornikéw Wad Podziemnych. Obecnie nie ustanowiono dla niego obszaréw ochronnych.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Bteddw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (dz. u. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w
wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Btedéw znajduje sie:
— 15 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego,
— 55 obiektéw i budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
— 72 obiekty i budynki oraz 66 stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

Znaczng czes$¢ zabytkéw wpisanych do rejestru stanowig obiekty architektury sakralnej, ktore znalazty
sie na terenie stref ustugowych (SU).

Zabytkowe cmentarze wpisane do rejestru lub/i ewidencji zostaty wtgczone do strefy cmentarzy (1SC,
2SC, 3SC) co jest zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z ochrong zabytkdéw zostaty wskazane w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw bedg ustalone na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Btedéw zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca
2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr.
Nar. z 2024 r. poz. 115, z pdzn. zm.) nie ustala sie takich obszaréw.

Na terenie gminy Btedéw zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. z 2020 r.
poz. 38, z pdzn. zm.) nie ustala sie takich obszaréw.

Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Bteddw nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.
Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminu Btedéw zlokalizowany jest jeden obszar wymagajgcy rehabilitacji. Obejmuje on
teren zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego o numerze 463/A/62
oraz 29/A. Przewazajgca cze$¢ obszaru zostata wyznaczona do strefy zieleni i rekreacji (4SN).
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Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Gmina Bteddow nie posiada gminnego programu rewitalizacji.
Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024
poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Btedéw Rada Powiatu
grojeckiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-1ll oraz grunty lesne

Najlepsze gleby w gminie Btedéw wystepujg w centralnej czesci, zwtaszcza na potnoc od rzeki
Mogielanki. Gleby klasy Il i [ll stanowig ok. 53% gruntéw rolnych, z czego klasa Il to 0,2%. Gleby klasy |
nie wystepuja. Lasy, zajmujace jedynie 4,5% powierzchni gminy (GUS 2023), wystepujg gtéwnie na
stabych siedliskach borowych i podmoktych tegach, tworzac rozproszone skupiska. Na terenach
lesnych wyznaczono strefy otwarte, a na najlepszych glebach — strefy produkcji rolnicze;j.

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Btedéw wystepuje zaktad zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Btedéw nie wystepuje pas nadbrzezny, w tym pas techniczny. Obszar gminy nie
przylega do linii brzegu morskiego.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

W niniejszym uzasadnieniu w rozdziale 7. zostaty opisane istniejgce i planowane obiekty
infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami.

Dla obiektow infrastruktury spotecznej wyznaczono strefy, w ktorych okreslone profile funkcjonalne
umozliwiajg realizacje takich inwestycji. Przyjete gminne standardy urbanistyczne uwszgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistyczne, zapewniajgc mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego, z poszanowaniem lokalnego krajobrazu kulturowego oraz w oparciu
o istniejacy uktad drog.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne.

Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie
w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwiajgcego realizacje
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Przyjete gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniajgce
dotychczasowe dokumenty planistyczne, pozwalajg na tworzenie nowej zabudowy w zgodzie
z zasadami fadu przestrzennego oraz w harmonii z lokalnym krajobrazem kulturowym.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Na terenie gminy Btedéw zidentyfikowano tacznie dwa typy krajobrazu, w tym cztery podtypy. Na
terenie gminy Btedow nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.
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Rekomendacje i wnioski z audytu krajobrazowego zostaty uwzglednione poprzez:

— wyznaczenie stref planistycznych z poszanowaniem uktaddw przestrzennych miejscowosci,
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz ochrone terenéw otwartych przed
rozprzestrzenianiem sie zabudowy;

— ochrone spdjnosci systemu przyrodniczego i waloréw krajobrazowych poprzez wyznaczenie stref
otwartych, obejmujacych wieksze kompleksy lesne, zadrzewienia oraz najcenniejsze i najbardziej
produktywne obszary rolnicze;

— zachowanie i ochrone srédpolnych siedlisk seminaturalnych oraz trwatych uzytkdw zielonych, a
takze naturalnych terenéw zalewowych;

— utrzymanie rolniczego charakteru krajobrazu ze wskazaniem na sady i ograniczenie
przeksztatcania gruntéw lesnych na cele inne niz lesne.

Opracowania ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Bteddw zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne. Przy
wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standarddéw urbanistycznych uwzglednione zostaty
wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

— wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzgc zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac,

— W rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajgc koniecznos¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I, gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

— wyznaczanie stref otwartych obejmujacych najwazniejsze z perspektywy bioréznorodnosci
tereny oraz korytarze ekologiczne o charakterze lokalnym oraz ponadlokalnym;

— wzmacnianie ciggdw ekologicznych poprzez tworzenie nowych powigzan przyrodniczych
i uzupetnianie luk w istniejgcych strukturach, zachowanie istniejgcych zadrzewien $rédpolnych,
Srédigkowych, lasow oraz szpaleréw przydroznych;

— okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajgcej infiltracje wod opadowych do gruntu.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Btedéw

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowga obliczono zgodnie z § 3 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i Wyrysow.

Plan ogélny gminy Btedéw wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej tgcznie 952 osoby.

Wyzej wymienione strefy wyznaczono réwniez na obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z
wyfaczeniem luk w tej zabudowie, ktére nie stanowig terendw chtonnych.
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Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Btedéw wynosi 1300
0s6b. Tereny chtonne w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarze uzupetnienia zabudowy stanowia 73,2% maksymalnego zapotrzebowania, zgodnie z art.13d
ustawy, mozliwe zatem jest wprowadzenie na terenie gminy Btedow stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg poza obowiazujacym planem miejscowym, obszarem uzupetnienia
zabudowy oraz obszarem istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Podsumowujgc suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w
granicach obowigzujgcego mpzp, obszaru uzupetnienia zabudowy poza obowigzujgcym mpzp oraz w
nowowyznaczonych strefach wielofunkcyjnych wynosi 1299 osdb.

Suma chfonnosci terenéw niezabudowanych w strefeach wielofunkcyjnych w gminie Btedéw, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, wynosi 1299 oséb. Tym samym suma chionnosci zawiera sie w
przedziale okreslonym w art. 13d ust. 2.
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ZALACZNIK

1. Rysunek uwarunkowan rozwoju gminy Btedéw w skali 1:10 000

2. Rysunek planu ogdlnego gminy Btedow w skali 1:10 000
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